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Einleitung

Der Zweitwohnungsbau war im Jahr 2005 eines der dominierenden Themen in den
Medien. Ausgeldst wurde dies vor allem durch die Absichtserklarung des Bundes,
die so genannte Lex Koller, also die Kontingentierung des Verkaufs von Ferienwoh-
nungen an Auslander, aufzuheben.

Dieser Bericht soll nun den Gemeinden eine Hilfestellung im Umgang mit der
Zweitwohnungsproblematik bieten. Er entstand aus den Rlckmeldungen zur
Umfrage welche die Konferenz der Gemeindeprasidentinnen der Ferienorte im
Berggebiet Ende September durchgefihrt hat. Ziel dieser Umfrage war es, den
Gemeinden den Erfahrungsaustausch zum Thema des Zweitwohnungsbaus zu
erleichtern.

Rucklaufquote und statistische Angaben

Von 70 verschickten Fragebogen haben wir 25 zurlick erhalten. Das ergibt eine
Racklaufquote von 36 %.

Viele der antwortenden Gemeinden haben einen enormen Zweitwohnungsanteil.
Hier ausgewahlte Beispiele: (Quelle: Rumley, 2005)

Gemeinde Anteil Zweit-
wohnungen
Leukerbad (VS) 72.5 %
Celerina / Schlarigna (GR) 67.5 %
Flims (GR) 66.3 %
Saas Fee (VS) 56.4 %
Adelboden (BE) 53.4 %
St. Moritz (GR) 50.6 %
Zermatt (VS) 45.4 %

Andere Gemeinden, wie zum Beispiel Alt St. Johann, sehen in ihrer Gemeinde kein
Problem und demzufolge auch wenig Handlungsbedarf bezlglich des Zweit-
wohnungsbaus.
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Bestehende oder geplante Massnahmen

Im Folgenden wird ausgewertet, welche Massnahmen in den verschiedenen
Gemeinden bereits angewendet werden oder in Planung sind. Es wird in raumplane-
rische, fiskalische und indirekte Massnahmen unterteilt.

Von Gemeinden die hervorgehoben sind, finden Sie entsprechende Regelungen im
Bericht oder im Anhang.

Raumplanerische Massnahmen

Erstwohnanteilplan: Sils i.E., Zermatt, St. Moritz, Saas-Fee,
Grindelwald

Abgeltung der Erstwohnanteilspflicht: St. Moritz

Kontingentierung auf Gemeindestufe: Celerina / Schlarigna, Fiesch, St. Moritz, Sils

i.E., Wildhaus (nur bei Auslandern), Disentis /
Mustér, Betten, Saas-Fee

Kantonale Bestimmungen: Fiesch, Obergesteln, Alt St. Johann (kantonale
Kontingentierung), Salvan

Beschrankung des Erwerbs von Zweit- St. Luc, Klosters-Serneus (mittels einer

wohnungen durch Personen im Ausland  Quote)

Mindestwohnflachen Saint-Luc, Saas-Fee

Bonus- Malussystem Saanen

Erkldrungen zu den raumplanerischen Massnahmen:

e Erstwohnanteilplan: In einer Gemeinde wird nach Nutzungszonen festgelegt,
welcher Anteil prozentual der ortsanséssigen Bevdlkerung reserviert werden
soll. Diese Regelung ist sinnvoll, wenn in der einheimischen Bevdlkerung das
Bedurfnis nach Wohnraum vorhanden ist.

e Mindestwohnflachen: Es wird eine minimale Bruttogeschossflache von Woh-
nungen festgelegt. Unter der Annahme, dass grossflachige Wohnungen eher
nicht fir Ferienzwecke benutzt werden, soll so der Anteil an Zweitwohnungen
gering gehalten werden.

e Bonus-Malussysteme: Erzielt wird eine erhéhte Grundstlickausnitzung bei der
Erstellung von Erstwohnraum und tiefere Ausnltzung bei der Erstellung von
Zweit-wohnungen.

e Kontingentierung von Zweitwohnungen: Die Nutzflache, die jahrlich fir Zweit-
wohnungen bewilligt werden kann, wird beschrank.

Von den raumplanerischen Massnahmen wurden der Erstwohnanteilplan und die
Kontingentierung auf Gemeindestufe am haufigsten genannt:

Finf Gemeinden verfligen Uber einen Erstwohnanteilplan. Gesetzliche Bestim-
mungen stehen uns von St. Moritz, Zermatt, Saas-Fee und Sils i.E. zur Verflgung,
wobei der Erstwohnanteilplan bei den vier genannten nicht alleinige Massnahme ist:
In St. Moritz, Saas-Fee und Sils i.E. gibt es zuséatzlich eine Kontingentierung auf
Gemeindeebene, in St. Moritz auch eine finanzielle Abgeltung der Erstwohnanteils-
pflicht.
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Die ausflihrlichen Gesetzestexte von Zermatt, St. Moritz und Saas-Fee befinden sich
im Anhang, das Reglement von Sils i.E. im Folgenden.

Abbildung 1: Gemeinde Sils i.E.: Auszug aus Baugesetz vom 21.03.2000
Art. 62

' Bei der Schaffung von neuem Wohnraum in der Dorfkernzone und Férderung
den Wohnzonen ist pro Parzelle mind. 25% der Bruttogeschoss- E;f;"é’iﬂf_‘ungs'
flaiche gemass Art. 95 als sogenannter Erstwohnungsanteil zur schréinkung
Verfuigung zu stellen; der Rest darf als Zweitwohnungsanteil bean- Zweitwohungs-
sprucht werden. Bauten, welche lediglich eine einzelne Wohnung bau
aufweisen, sind hundertprozentig als Erstwohnung auszugestal-
ten. Der Erstwohnungsanteil muss, sofern soviel Bruttogeschoss-
flache vorhanden ist, mindestens eine Wohnung mit einer

Bruttogeschossflache von 80 m? ergeben.

2 Zur Schaffung der vorgeschriebenen Erstwohnungsanteile kén-
nen pflichtige Grundstiicke zusammengefasst und die Erst-
wohnungsanteilsverpflichtung auch auf einzelnen Parzellen bzw.
auf einer einzelnen Parzelle erfiillt werden, sofern die betreffenden
Erst- und Zweitwohnungen gleichzeitig erstellt werden. Diese
Méglichkeit besteht indessen nur innerhalb folgender Gebiete:
Dorfkernzone Sils Baselgia, Dorfkernzone Sils Maria, Dorfkern-
zone Sils Maria/quartierplanpflichtiger Bereich Alpenrose, Dorf-
kernzone Sils Maria/quartierplanpflichtiger Bereich Muot Marias,
Dorfkernzone Sils Maria / quartierplanpflichtiger Bereich Islas
sowie Dorferweiterungszone Pas-chs, Allgemeine Zone fiir Wohn-
quartiere, Zone fiir Wohnquartier Seglias und Landhauszone. Eine
Kompensation zwischen den erwahnten Gebieten (z.B. zwischen
Dorfkernzone Sils Maria/quartierplanpflichtiger Bereich Alpenrose
und Dorfkernzone Sils Maria) ist unzulassig.

3 Als Erstwohnungen gelten die den Personen mit Wohnsitz in
Sils i.E. / Segl zur Verfligung gestellten Wohnungen, deren Zweck-
bestimmung grundbuchlich sichergestellt ist. Diesen Personen
gleichgestellt sind jene Arbeitnehmer, welche bei einem an Ort
domizilierten Arbeitgeber tatig sind. Zweitwohnungen sind alle
nicht zu den Erstwohnungen zahlenden Wohnungen mit Aus-
nahme von Wohneinheiten in gastwirtschaftlich genutzten Be-
trieben, welche bei der Errechnung des Verhiltnisses gemiss
Abs. 1 ausser Betracht fallen.

Art. 63

' Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens hat der Gesuchsteller Verfahren
unter Verwendung des entsprechenden Formulars die Erst- sowie
alifallige Zweitwohnungen in den Baugesuchsplianen zu bezeich-
nen.
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Sieben Gemeinden arbeiten mit einer Kontingentierung auf Gemeindestufe. Im
Folgenden werden die Regelungen von Celerina / Schlarigna und Fiesch aufgefihrt.
Die Regelungen von Zermatt und St. Moritz befinden sich im Anhang.

Abbildung 2: Gemeinde Celerina / Schlarigna: Teilrevision des Baugesetzes vom 29.03.2004

Art, 43.2 Kontingentierung des Wohnungsbaus
' a) Grundsatz

1 Die Scheffung von neuem Wohnraum bei Neubauten oder Erweiterung
bestehender Bauten wird im Interesse einer nachhaltigen Entwicklung und mit
RUcksicht auf die begrenzten Baulandreserven durch Kontingentierung der
jé@hrlich bewilligten Bruttogeschossficiche beschréankt.

2 Keiner Kontingentierung unterliegen Bauvorhaben zur Schaffung von neuem
Wohnroum,

Q) in der Zone fUr sffentlichen und einheimischen Wohnungsbau
©) in der Zone fUr &ffentliche Bauten und Anlagen
c) in der Gewerbezone im Sinne von Art. 50 Abs. 2'und 3 BauG

3 Keiner Konfingentierung unterliegen fermer einzelne kleinere Bauvorhaben zur
Schaffung von neuem bzw. zus@fzlichem Wohnraum, sofern die fir Wohnzwecke
bestimmte Bruttogeschossfldche 300 m?2 nicht Ubersteigt.

Art. 43.3. b) Jahreskontingente

1 FOr kontingentspflichtige Bauvorhaben dUrfen von der Baubehdrde pro
Kalenderjahr insgesamt héchstens 2'500 m? Bruttogeschossflache bewilligt
werden. ’

2 Bauvorhaben, die der Kontingentierung unterliegen, werden in der Reihenfolge
des Eingangs der Baugesuche berUcksichtigt. Muss ein Baugesuch wegen
Unvollstndigkeit oder Verletzung gesetzlicher Vorschriften zur Uberarbeitung
zurOckgewiesen werden, ist fOr die BerUcksichtigung der Zeitpunkt der
Einreichung des Uberarbeiteten Gesuches massgeblich.

3 Pro Bauherr oder Baugesellschaft durfen nicht mehr als 1/3 der jathrlich zulaissigen
Bruttogeschossfldche bewilligt werden. Baugesellschaften mit verschiedenen
Namen und Zusammensetzung der Gesellschafter werden wie eine einzige

Geselischaft behandelt, sofern mehr als die Halffe der Mitglieder identisch sind
oder mehr als die Hélfte der Anteile denselben Gesellschaftern gehdren. Die
Namen der Gesellschafter und ihre Antelle an der Gesellschaft sind der
Gemeinde mit dem Baugesuch bekannt zu geben.
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Abbildung 3: Gemeinde Fiesch: Reglement lber den Erwerb von Grundstiicken durch
Personen im Ausland vom 19.05.1992

Art. 1
Zweck

Dasvordagande Raglemant ragelt dan Erwarb voan Grundsticken durch Parsonan im Ausland auf
Gabiat der Gameinde Fiesch,

Art. 2
Ausserhalb der Bauzone

Aussarhalb der Baurone ist der Emearb von Grundstlickan und Baurschtzn durch Parsanen im
Ausland ganarall untsrsagt.

Art. 3
Neue Ferienhauser und -wohnungen

Der Enverb von neuen Ferienhausem, sowie neuen Ferierwohnungen durch Personen im Ausland auf
Gebiet der Gemeinde Fizsch ist gestatiet

Die Grundlage fiir die Zuteilung von Konfi nge-ntselnherten wird eingeflhrt:.
Fiir Erstelter von Ferienhdusem, die im Basiz einer rechiskrafigen Baubewiligung'
sind (Art. 6, Bst. a kBewG).
Fiir Erstelter von Ferienwohnungen oder Wohnungen in einem Apparthotel, die im Besiz einer
rechtskraftigen Baubewiligung sind (Art. 6, Bst. a kBewG), bis zu einem Anteile der Wertquote
von 500/1000.

Die Grundlage fiir die Zuteilung von Kontingentseinheiten wird fir die, Erwerber von Bauland, die sich
vermpfiichien, eine indviduelle Ferienwohnung zu bauen (Art. 6, lit. b kBewG) nicht eingefihrt.

Art. 4
Bestehende Wohnungen

Die Frist filr den Wiederverkauf bestehender Wohnungen auf Gebist der Gemeinde. Fiesch kann auf 5
Jahre herabgesetzt werden.

Die Auslénderquote von 500/1000 ist bei bestehenden Wohnungen nicht anwendbar.

Art. 5
Bewilligungsverfahren

Das Bewilligungsverfahren richtet sich nach dem kantonalen Gesetz vorm 31. Januar 1991 betreffend die

Anwendung des Bundesgesetzes vom 16. Dezember 1983 iiber den Erwerb von Grundstiicken durch
Personen im Ausland.

"Art. 6
Inkrafttreten

Das vorliegende Reglement tritt nach Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft.

Seite 7 von 13



Konferenz der Gemeindepréasidentinnen von Ferienorten im Berggebiet

Zweitwohnungsbau: Aktuelle Erfahrungen und Massnahmen der Tourismusgemeinden

St. Luc beschrankt den Erwerb von Zweitwohnungen durch Personen im Ausland.
Die Regelung dazu befindet sich im Anhang.

Auch Klosters-Serneus beschrénkt den Bau von Zweitwohnungen durch Personen
im Ausland: mittels einer Quote:

Abbildung 4: Gemeinde Klosters: Gesetz liber den Erwerb von Ferienwohnungen durch
Personen im Ausland vom 02.06.2002
In AusfUhrung von Art. 13 des Bundesgesetzes Uber den Erwerb von Grundstlcken
durch Personen im Ausland (BewG) sowie Art. 8 und 9 des kantonalen Einfuhrungsge-
setzes zum BewG (EGzBewG).

Allgemeine
Beschrankung

Ferienwchnungen

Einzelobjekte
schweizerischer Ve-
rausserer

Art. 1

Die Gemeinde Klosters-Serneus lasst den Erwerb von Grundstucken
durch Personen im Ausland im Rahmen ihrer Kompetenzen nur im
Sinne der nachstehenden Beschrankungen zu.

Art. 2

Die Gemeinde beschrankt den Verkauf / Erwerb von Wohneinheiten
aus Gesamtiberbauungen im Sinne von Art. 5 EGzBewG quotenméa-
ssig.

Die gegenwartig geltende Quote betragt auf dem ganzen Gemeinde-
gebiet in allen Fraktionen 20 %.

Der Gemeinderat ist befugt, im Bedarfsfall die im vorliegenden Gesetz
festgelegte Quote fUr das ganze Gemeindegebiet oder fur Teile davon
um maximal 10 %-Punkte zu erhéhen oder zu reduzieren, wenn und
solange er ein entsprechendes besonderes Bedurfnis als ausgewiesen
erachtet. Er setzt die zustandigen kantonalen Stellen rechtzeitig dar-
Uber in Kenntnis.

Ohne eine solche Anderung bleibt es bei der festgelegten Quote.

Art. 3

Die Gemeinde lasst neben der Quote aus Gesamtuberbauungen den
Verkauf / Erwerb von Einzelobjekten schweizerischer Verausserer un-

ter den vom Ubergeordneten Recht vorgegebenen Voraussetzungen
nicht zu.

Seite 8 von 13



Konferenz der Gemeindepréasidentinnen von Ferienorten im Berggebiet

Zweitwohnungsbau: Aktuelle Erfahrungen und Massnahmen der Tourismusgemeinden

Erwerb von Ferienwohnungen durch Personen im Ausland 120/2
Art. 4
Zweithandwohnun- — Dje Gemeinde lasst den Verkauf / Erwerb von Einzelobjekten unter

gen von Personen im
Ausland

Kompetenzen

Inkraftireten

Auslanderinnen und Ausléndem (Zweithandwohnungen) im Rahmen
des Ubergeordneten Rechts zu.

Art. 5

Der Gemeinderat ist zum Erlass von weiteren Ausflihrungsbestimmun-
gen zustandig, sofern das Ubergeardnete Recht solche zulasst.

Die Anwendung der einschlagigen Bestimmungen Ober den Erwerb
von Ferienwohnungen durch Personen im Ausland obliegt dem Vor-
stand, soweit die Gemeinden daflr zustandig sind.

Art. 6

Dieses Gesetz fritt mit der Verabschiedung durch die Urnengemeinde
sofort in Kraft.

Von der Urnengemeinde angenommen am: 2. Juni 2002

Einige Gemeinden nannten auch die kantonalen Bestimmungen als fiir sie wichtige
Massnahmen im Zusammenhang mit dem Zweitwohnungsbau.

Ein Bonus-Malussystem oder Mindestwohnflachen werden nur von wenigen
Gemeinden genutzt.

Fiskalische Massnahmen

Gebulhren fir die Benltzung der In einigen Gemeinden werden Pauschalkurtaxen

Infrastruktur:

erhoben. Von den Gemeinden, welche die Umfrage
beantwortet haben, verfliigt jedoch keine tber
spezifischen Gebiihren fir die Benutzung der
Infrastruktur durch Zweitwohnunsbesitzer.

Zweitwohnungssteuer / Liegen- Klosters-Serneus, Amden (SG), St. Moritz, Wildhaus,

schaftssteuer:

Disentis / Mustér, Grindelwald, Lenk, Betten, Salvan,
Fiesch, Leukerbad, Arosa, Tschiertschen, Alt St.
Johann (Bei allen genannten Gemeinden wird jedoch
kein Unterschied zwischen Erst- und Zweitwoh-
nungen gemacht!)

Kostenanlastungssteuer Salvan
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Erkldrungen zu den fiskalischen Massnahmen:

J Kostenanlastungssteuer: Es werden jene Kosten erfasst, welche nicht schon
durch Steuern und Abgaben abgedeckt sind. Hierbei handelt es sich um eine
eher aufwandige Massnahme. (Bihimann, 2005)

J Die Lenkungswirkung der fiskalischen Massnahmen ist im Allgemeinen eher
klein. (Buhlmann, 2005)

Dreizehn der antwortenden Gemeinden erheben Geblhren fiir die Benutzung der
Infrastruktur. Meist unterscheiden die Regelungen jedoch nicht zwischen Erst- und
Zweitwohnungen.

Die Liegenschaftssteuer wurde von 14 Gemeinden genannt. Eine gezielte Zweit-
wohnungssteuer kam aber in keiner dieser Gemeinden vor.

Die Kostenanlastungssteuer kommt nur in Salvan zur Anwendung.

Indirekte Massnahmen

Foérderung der Vermietung Amden (SG), Grindelwald, Betten, Fiesch, Sils i.E., Saas-
von Ferienwohnungen: Fee, Alt St. Johann, Wildhaus (durch Kurverein), Disentis /
Mustér (im Gesprach), Obergesteln (in Bearbeitung),

Anreize fir die Vermietung Grindelwald (Ferienwohnungsvermieter-Verein), Wildhaus
(Immobilienvermittlungsstelle)

Vermietungszwang: -

Zone fur Ortsansassige: Saanen, Celerina / Schlarigna, Arosa, Saint-Luc

Hotelzone: Saanen, Sils i.E. (in Bearbeitung), Adelboden, Disentis /
Mustér, Lenk

Erstwohnungsbonus Saanen

Erkldrungen zu den indirekten Massnahmen:

J Anreize fUr die Vermietung: Mit finanziellen Anreizen oder zum Beispiel der
Bereitstellung einer Infrastruktur far die Vermarktung kénnen Anreize fir die
Vermietung der Zweitwohnungen geschaffen werden.

In den Gemeinden kommen verschiedenste indirekte Massnahmen zum Tragen.

Die Foérderung der Vermietung der Zweitwohnungen spielt bei vielen Gemeinden
eine wichtige Rolle und wird ganz unterschiedlich angegangen: Alt St. Johann will
die Vermietung professionalisieren, Putzservice und Schlisselibergabe sollen
organisiert werden. Wildhaus betreibt eine Immobilienvermittlungsstelle und in
Grindelwald gibt es einen Ferienwohnungs-Vermieter-Verein. Reglementierungen
solcher Massnahmen bestehen aber unseres Wissens nicht.

Eine Zone fir Ortsansassige besteht in vier Gemeinden. Insgesamt finf Gemein-
den haben eine Hotelzone. Im Folgenden die Regelung der Gemeinde Celerina /
Schlarigna (Zone flr Ortsanséssige) sowie Saanen (Zone flur Ortsansassige,
Erstwohnungsbonus erganzend zu den Vorschriften gewisser Wohnzonen und
Hotelzone).
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Abbildung 5: Gemeinde Celerina / Schlarigna: Auszug aus Baugesetz vom 30.01.2003

Art. 48 Zone Fiir offentlichen und einheimischen Wohnungsbau

®In der Zone fir &ffentlichen und einheimischen Wohnungsbau dirfen nur
Wohnbauten fir ortsanséssige Bewohner oder Bauten, die der Offentlichkeit dienen,
erstellt werden. Kleingewerbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie ihrem Wesen nach in dos Quartier passen und das Wohnen in keiner
Weise beeintréchtigen.

@Die Gemeinde kann die Erstellung von Wohnbauten auf eigenem Boden in
diesem Sinne auch Privaten Uberlassen.

®Fir jede ausgeschiedene Zone ist eine Quartierplanung durchzufihren. Als
Grenz- und Gebaudeabstande sind sinngemass die Abstande der angrenzenden
Zonen zu (bernehmen. Die ibrigen Zonenvorschriften angrenzender Bauzonen sind
bei der Quartierplanung angemessen zu bericksichtigen.

Abbildung 6: Gemeinde Saanen: Auszug aus Baureglement vom 21.12.2004

Baureglement Genehnigung
Hanptteil
Art. 36 ¥ohnzone fiir Ortsanadsaige Wwy-2%

1 Tn Zonen, in denen das Wohnen zudelassem ist, kann ein
Anteil der Geschossfléche [estgelegt werden, der aus-
schliesalich von Ortosmsdssigen genutzt werden darf

2 Als ortsansdssig gelten natiirliche Personen, welche Lhr
Steuerhauptdomizil io der Gemeinde Sasmen hseben

3 Die Anteils [ir Ortsansissige sind im Zonenplan festgelegt
(=x)

4 Der auzachliesslich ortsansdasigen Nutszern dienende Anteil
der Geschossafldche ist im Rahwen des Baubewilligungaverfah-
reng [estzulegen und im Grundbuch sicherzustellen {Anmerhung
eines Iweckentfremdungsverbotes)
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Baureglament Genehwigung
Bauptteil

Art. 37 BErstwohnungshonus als ergineende BHestimmung zu den Vor-
chriften der Kohnzonen N2, Hla und ¥ib

! In den Wohnzonen ¥2, ®Ja und %¥3b kann die Anzabl der Woh-
oungseinheiten pro Gebaude um eine bazw, awei Eicheiten er-
hoht werden, falls mindestens eine bew. zwei Wohnungen mit
einer winisalen Nettowohafliche von 70 m2 pra Wohoung von
Orteanséesigen gemutzt werden (Erstwohnungsbonus)

2 Der Nulzundsvorteil (Erhdhung Anzehl Wohoungseinheiten)
und die HNutzungseinschridnkung (Erstwobhnungebestimmsung) sind
heide im Rahmen des Baubewilligungaverfshrens im Grundbuch
sicherzustellen (Anmerkung eines Zweckentfremdungsverbotes)

Art. 4 Hotelzone H

1 Die Hotelasone dienot zum Bau und PBetrieb von Hotelgebiuden
und Hotelanlagen, =owie den betriebszugehdrigen Dienst-
leigtungsbetrieben (z.B.Hotelpark, Sport, Fitoess, Unter-
haltung, Riosk, uaw,). IZweckfremde Banten und Anlagen sind
nicht gestattet

2 Es dirfen zesadtezlich hotelsdasig bewirtschaftete Wohnundgen
erstellt werden. Der Gemelnderat erldsst Avsfiihrungabestim-
sungen iiber die hotelmdseige Bewirtschaftung wund legt ins-
besondere das Verhidltnls swischen der Ansahl Hotelbetten und
der Anxahl der hotelmismig bewirtschafteten Betten fest

3 Die Hotelzone wird in Klassen H[Z1/Z2] eingeteilt. Z: ist
die minimale Angahl der oachzuweisenden Hotelbetten und 22
die maximal gulissige GebHudehdhe (im Meter). Der Grenzab-
stand betrdgt 5.0 + D.5%(22-10) (in Meter). Die Klassen sind
im Anhang sufgeffihrt 27)

4 Bs ist eine Nindestrahl an Angestelltenbelten machzuwei-
gen. Diese wird aufgrumd des Stellenplans festgelegt und
betrkgt 75 X der Angestelltensahl (in 100X-Stellen umgerech-
net). Der Standort der Angestelltenunterkimfte wuss sich in
der néheren Ungebung des Hotelbetriebea befinden

5 Gestaltung und Einpassung in die Landschaft: Hotelgebiude
ond -anlagen sind als bauliche Einheit ru gestalten und op-
tizal in die Landechaft und in die umgebende Baustruktur
einzufiigen. Baovolumen, Dach- und Fasssdengestaltung, Farb-
gebung und Materialwahl sind sorgfiltig aufeipnander absu-
stimmen, Grundsitzlich gilt weiter der ortmibliche Baustil
gemias Art. 25. Um- ond Ersatsbauoten von Hotelgshiuden und
-anlagen, die vom ortsiblichen Chaletbaustil abweichen, aind
in Anlebnung an den bisherigen Baustil =n gestalten

6 Hotelzone in Kern- oder Dorfhkernsonen: Fir Hotelmonen in-
nerbalb von Kern- oder Dorfhernzonen gelten in Besug auf
die Abstandavorachriften und die Gestaltung die Yorschriften
der omgebenden Zone

7T Bz gelten die Bentimmungen der Lirmempfindlichkeits=
atufe 11 oder 111
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Konferenz der Gemeindepréasidentinnen von Ferienorten im Berggebiet
Zweitwohnungsbau: Aktuelle Erfahrungen und Massnahmen der Tourismusgemeinden

Meinungen zur Lex Koller

73% der Gemeinden beflrworteten die Abschaffung der Lex Koller.

Der Bundesrat hat am 2. November Vorschlage des Justiz- und Polizeidepartemen-
tes (EJPD) zur Aufhebung dieses Bundesgesetzes bis Ende Februar in die
Vernehmlassung geschickt. Zusatzlich sind flankierend Anderungen im Raum-
planungsgesetz vorgesehen.

Quellenverzeichnis

Bihlmann Lukas: Konsequenzen aus der Fachtagung und Handlungsempfehlungen.
Referat gehalten an der SAB Fachtagung vom 26. August 2005 in Flahli.

Rumley Pierre-Alain: Raumplanerische Konsequenzen einer Aufhebung der Lex
Koller. Referat gehalten an der SAB Fachtagung vom 26. August 2005 in Flahli.
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