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Einleitung

Die Frage der Entschadigung fur Dur chleitungsrechte
taucht bei W anderwegen, Skipisten, Langlaufloipen
und Montainbike-Strecken immer wieder auf. Die
grosse Mehrheit der entsprechenden Vereinbarungen
und Reglemente stammen aus den 70-er Jahr en des
20. Jahrhunderts. Dies ist verstandlich aus der Ge-
schichte der T ourismusentwicklung, da damals die
Boom-Phase neuer Anlagen war. Seither wurden die
Grundlagen fur Entschadigungen aber kaum mehr ak-
tualisiert und es finden sich in der Literatur auch kaum
aktuelle Hinweise auf das Thema.

Bei neuen Wegen entsteht manchmal der Eindruck,
dass jene Eigentlmer, die sich gegen die Anlage weh-
ren, eine hdhere Entschadigung aushandeln kénnen
als jene Eigentlmer, die rasch einlenken. Dadur ch
kann eine Ungleichbehandlung der Eigentimer entste-
hen. Diese Situation ist u.a. auch auf fehlende einheit-
liche Entscheidgrundlagen zurtick zu fuhr en. Fur die
Anlagenersteller und die Gemeinden kdnnte eine V er-
einheitlichung ebenfalls von Vorteil sein, um Uberrisse-
ne Forderungen von Eigentimern zu vermeiden und
so die Kosten im Giriff zu behalten.

Die Konferenz der Gemeindeprasidentinnen von Feri-
enorten im Berggebiet hat sich deshalb dem Thema

angenommen. Mit dem vorliegenden kurzen Bericht
soll aufgezeigt werden, weshalb Uberhaupt eine Ent-
schadigung entrichtet werden muss, wer entschadigt
werden muss, welche Regelungen aktuell bestehen
und welche Konditionen dabei zur Anwendung gelan-
gen.

Der Bericht ist dabei wie folgt gegliedert: Im ersten Teil
werden die rechtlichen Rahmenbedingungen erlautert.
Im zweiten Teil wird der Versuch unternommen, die be-
stehenden Entschadigungsmodelle zu typisier en. Im
dritten und letzten Teil werden Empfehlungen formuliert
zu Handen der Anlagenbetr eiber und der politischen
Behdrden.

Die Arbeiten an diesem Bericht stitzen sich auf 6ffent-
lich zugangliche Unterlagen. Eine Arbeitsgruppe der
Konferenz der Gemeindepréasidentinnen von Ferienor-
ten hat die Arbeiten begleitet und wertvolle Inputs ge-
liefert. Die meisten der dargestellten konkr eten LO-
sungsansétze stammen aus dem Kr eis der Arbeits-
gruppenmitglieder und weiterer Mitglieder der Konfe-
renz der Gemeindeprasidentinnen. Der Bericht erhebt
keinen Anspruch darauf, die Situation in der Schweiz
umfassend und abschliessend darzustellen.

1. Ausgangslage

1.1 Reglemente und privatrechtliche Vertrage

Artikel 699 des Zivilgesetzbuches (ZGB) hélt fest: ,Das
Betreten von Wald und Weide und die Aneignung wild-
wachsender Beeren, Pilze u. dgl. sind in ortsublichem
Umfange jedermann gestattet, soweit nicht im Interes-
se der Kulturen seitens der zustandigen Behdr de ein-
zelne bestimmt umgrenzte Verbote erlassen werden®.
Allerdings sind in diesem Artikel W anderwege, Zu-
gangswege u.a. Wegerechte nicht explizit erwahnt. In
der Tat ist das fr eie Durchgangsrecht nur gewahrlei-
stet, wenn die entspr echenden Wege als im 6f fentli-
chen Interesse stehend erklért wurden (Offentlicherkla-
rung). Das Durchgangsrecht ist damit an bestimmte
Voraussetzungen gebunden:

- die betroffene Flache ist in 6ffentlichem Besitz oder
die offentliche Hand hat ein entsprechendes
Durchgangsrecht erworben, z.B. durch einen
Dienstbarkeitsvertrag,

- durch die Gewahrung der Durchleitung verursach-
te Einschrankungen werden angemessen abgegol-
ten,

- die Eigentimer haben durch einen entsprechenden
rechtlichen Akt ihr Einverstandnis zur Durchleitung-
erteilt.

In einigen Fallen gilt das Gewohnheitsrecht. Man geht
allgemein davon aus, dass ein Dur chgang der wah-
rend mehr als 80 Jahr en (d.h. drei Generationen) ge-
wahrt wurde, als Gewohnheitsrecht gilt und nicht mehr
in Frage gestellt werden kann. Will der Eigentlimer das
Durchgangsrecht anfechten, muss er nachweisen,
dass die Art des Durchgangs nicht mehr der urspriing-
lichen Nutzung entspricht, also eine Nutzungsande-
rung statt gefunden hat.

FUr Skipisten und Langlaufloipen gelten analog die sel-
ben Regelungen wie fUr die oben dargestellten W ege.
FUr Skipisten bestehen praktisch Uberall Dienstbar-
keitsvereinbarungen. Die entsprechenden Entschadi-
gungen werden in der Regel zwischen Bahnbetreiber
und GrundeigentUmer in Vertrdgen ausgehandelt. Die
effektiv entrichteten Entschadigungen variieren sehr
stark zwischen den verschiedenen Skigebieten und
zum Teil sogar innerhalb der Skigebiete. Eine V erein-
heitlichung ware im Sinne der Gleichbehandlung der
GrundeigentUmer erstrebenswert.

Mit der erfor derlichen laufenden Diversifizierung des
touristischen Angebotes kommen immer neue Nut-
zungsformen hinzu. In den letzten Jahren haben dabei
Mountainbike-Strecken eine hohe Aufmerksamkeit er-
halten.



Das Thema « Entschadigung fur die Durchleitungsrechte » ist immer noch sehr aktuell. (Grindelwald / swiss-image)

1.2 Warum soll eine Entschadigung entrichtet
werden?

Die Entschadigungen sollen eine Nutzungseinschran-
kung oder einen entgangenen Ertrag der Grundeigen-
tUimer ausgleichen. Sie sollen auch allenfalls entstande-
ne Schaden abgelten: Schaden am Boden, liegen ge-
lassene Abfalle usw. In der Vereinbarung kann zudem
vorgesehen werden, dass der Eigentimer gewisse Un-
terhaltsarbeiten Ubernimmt und daftr entspr echend
entschadigt wird (z.B. Unterhalt von Wanderwegen).

1. Wanderwege

Die von den Wanderwegen beanspruchte Flache kann
vom Grundeigentimer nicht mehr genutzt werden. Fur
Landwirte entsteht eine Ertragseinbusse.

Verlauft ein Wanderweg durch eine Bauzone so sinkt
der Wert der betroffenen Grundstticke, weil die Parzel-
len zerschnitten werden und weil zukinftige Besitzer
mit dem Durchgang von fremden Personen konfrontiert
sind.

Wanderwege mussen laufend unterhalten werden. Die-
se Kosten werden in der Regel von der Gemeinde oder
der lokalen Tourismusorganisation getragen. Im Kanton
Waadt ist beispielsweise die Association vaudoise de
tourisme pédestre Uber einen Leistungsauftrag mit dem
Unterhalt des Wanderwegnetzes betraut. Die Vereini-
gung bietet auch den Gemeinden Dienstleistungen
zum Unterhalt des kommunalen Wanderwegnetzes an.

2. Langlaufloipen und Schneeschuhtrails
Langlaufloipen und Schneeschuhtrails verlaufen oft-

mals auf den T rassen von Wanderwegen. Durch die
hoéhere Schneeliegezeit und liegen gelassene Abfélle
kénnen aber durchaus auch zuséatzliche Nutzungsein-
schrankungen fur die Eigentimer entstehen.

3. Bergbahnen

Bergbahntrassen auf landwirtschaftlich genutztem Bo-
den flhren zu entspr echenden Nutzungseinschran-
kungen, wobei insbesondere auch die kunstliche Be-
schneiung zu bertcksichtigen ist. Zudem erfordern der
Bau und Unterhalt der Anlagen entspr echende Zu-
fahrtswege.

4. Skipisten

Auf Skipisten bleibt der Schnee im Frihjahr langer lie-
gen. Dadurch wird die Vegetationszeit verkurzt und es
entsteht eine Nutzungseinschrankung fur die Landwirt-
schaft. Bei der kinstlichen Beschneiung wer den zu-
dem zum Teil chemische Zusatze verwendet, welche
die Bodeneigenschaften verandern kénnen. Kunstlich
geschaffene Geldndestrukturen wie Halfpipes stellen
eine weitere Nutzungseinschrankung dar. Abfélle mus-
sen weggeraumt werden.

5. Mountainbike-Strecken und weitere Nutzungsformen
Mountainbike-Strecken stellen die selben Nutzungs-
einschrankungen wie W anderwege dar und mussen
laufend unterhalten werden.



1.3 Durchleitungsrechte in der Praxis

1. Wanderwege

In der Praxis geben Dur chleitungsrechte auf Wander-
wege selten Anlass zu Diskussionen. Die Wanderwege
liegen je nach kantonaler Regelung in kantonaler oder
kommunaler Kompetenz oder auch als Verbundaufga-
be in beiderseitiger Kompetenz. Diese Aufgabenteilung
wurde in einigen Kantonen im Zuge der Reform der in-
nerkantonalen Aufgabenteilung und des Finanzaus-
gleich revidiert. Im Kanton Wallis entstanden dabei bei-
spielsweise heftige Diskussionen. Der Kanton wollte
sich auf das kantonale W anderwegnetz beschranken
und die Finanzierung des Ubrigen W anderwegnetzes
alleine den Gemeinden Uberlassen. Das Kantonsparla-
ment hat letztlich entschieden, dass die Finanzierung
der Wanderwege eine Verbundaufgabe bleiben solle.
Je nach kantonaler Regelung schliessen die Kantone
oder Gemeinden mit den Wanderwegverbanden oder
Tourismusorganisationen Vereinbarungen ab. Die Ver-
bande kimmern sich dann um den Unterhalt der \\an-
derwege Sie Uberprifen regelmassig den Zustand der
Wanderwege und deren Signalisation.

Es gibt aber auch Gemeinden, die den Unterhalt der
Wanderwege selber tbernehmen. Grindelwald ist ein
derartiger Fall. Hier hat die Gemeinde einen eigenen
Fonds zum Bau und Unterhalt der Wanderwege einge-
richtet. Dieser Fonds wird durch Beitrage der Gemein-
de, des Verkehrsvereins, der Bergbahnen sowie der
Alpwirtschaft, der Hotellerie und des 6rtlichen Gewer-
bes gespiesen.

2. Langlaufloipen und Schneeschuhtrails

Auch bei Langlaufloipen und Schnesschuhtrails fihren
die Durchleitungsrechte selten zu grésser en Proble-
men. Die Schneeschuhtrails verlaufen oftmals auf
Wanderwegen und in W aldabschnitten, so dass sich
die Frage gar nicht stellt. Die Langlaufloipen liegen in
der Regel in der Kompetenz der Gemeinden. Allfallig
entstehende Nutzungseinschrankungen (z.B. durch ei-
ne langere Schneeliegezeit) werden durch die Gemein-
de entschadigt. Prométerre und der Schweizerische
Bauernverband haben entspr echende Tabellen Uber
die Abgeltung von Einbussen in der Landwirtschaft er-
stellt. Diese Tabellen werden regelmassig aktualisiert
und konnen als Richtwerte dienen. Im Kanton Grau-
bunden kommen beispielsweise die T abellen des
Schweizerischen Bauernverbandes zur Anwendung. In
der Regel wird nur fur Gelande unter 1200 m 4.M. eine
Entschadigung entrichtet.

3. Bergbahnen

Bei den Bergbahnen ist die Frage der Entschadigun-
gen weniger klar ger egelt. Die technischen Anlagen
der Bergbahnen (Masten, Berg- und Talstationen, Be-
schneiungsanlagen inkl. Wasserreservoir usw.) stellen
oft einen markanten Eingriff in das Landschaftsbild dar.
Die angewendeten Entschadigungsansétze variier en
sehr stark von Ferienort zu Ferienort. Entschadigungs-
pflichtig ist der Betr eiber und damit die Bergbahn. In
seltenen Féllen Ubernimmt die Gemeinde die Entscha-

digung. Die Entschadigung kann in einem V  orzugs-
preis fur die Fahrkarten der Bergbahnen, einem Jah-
resabonnement oder einer Entschadigung in Franken-
beitragen bestehen. Einmalige Entschadigungen wer-
den entrichtet fir den Bau von Masten, fix installierten
Beschneiungsanlagen und deren Leitungen und allfal-
lige weitere Anlagen. Sie wer den zum Zeitpunkt des
Baus der Anlagen ger egelt Jahrlich wiederkehr ende
Entschadigungen werden fUr dauerhafte Nutzungsein-
schrankungen entrichtet und sind Bestandteil eines
Vertrages, der allenfalls im Zeitverlauf angepasst wer-
den kann.

4. Skipisten

Durch Skipisten und insbesonder e verschérft bei
kUnstlicher Beschneiung kénnen dem Eigentimer Er-
tragseinbussen entstehen. Die Eigentimer haben ent-
sprechend Anrecht auf eine Entschéadigung dieser Er-
tragseinbussen. Diese Entschadigung wird in der Re-
gel vertraglich vereinbart.

Die Entschadigung wird berechnet nach Art (W eide,
Wiese, bestockte Flache) und Ausdehnung der betrof-
fenen Flache sowie deren Nutzungsintensitat (intensiv
oder extensiv). Richtwerte fur die Entschadigung fin-
den sich in den Tabellen von landwirtschaftlichen Or-
ganisationen wie dem Schweizerischen Bauerbver-
band und Prométerre. Flachen oberhalb 1'200 m U.M.
werden in der Regel nicht entschadigt.

5. Mountainbike-Strecken

Mountainbike und Downhill erfreuen sich immer noch
einer wachsenden Beliebtheit. Dadur ch kénnen aber
auch Nutzungskonflikte entstehen. Verschiedene Feri-
enorte sind deshalb dazu Ubergegangen, eigene
Strecken fir MTB und Downhill einzurichten. Diese
Strecken erfordern in der Regel einen héher en Unter-
halt. Insbesondere bei Downhill-Str ecken sind z.B.
technische Bauten verbunden. Die Abnutzung der
Fahrspur ist zudem durch Bremsmandver grésser. Die
Entschadigung fir die Grundeigentimer erfolgt Uber
den Ersteller der Strecken, sei es die Gemeinde, die
Bergbahn oder die Betr eiber wie ein Radsportver ein.
Die Entschadigung richtet sich in der Regel nach der
Streckenlange.



2. Verschiedene Modelle der Entschadigung

Die Entschadigung von Dur chleitungen ist von Ge-
meinde zu Gemeinde unter chiedlich geregelt. Es gibt
weder national noch kantonal einheitliche, verbindliche
Vorgaben. Im Ber eich Landwirtschaft bestehen von
Branchenverbanden herausgegebene Empfehlungen.
Es besteht auch keine einheitliche Regelung, in wel-
cher Form die Entschadigung zu entrichten sei. In der
Praxis finden sich Naturalentschadigungen in der Form
von Gratisfahrkarten ebenso wie Barzahlungen und
andere Formen der Entschadigung. In einigen Fallen
haben die Gemeinden die Frage der Entschadigung in
die Hand genommen und einheitliche Regelungen er-
lassen. Meist werden Entschadigungen individuell mit
den Grundeigentiimern ausgehandelt. Dabei wir d die
Art des Gelandes (W iese, Weide usw.), die bean-
spruchte Flache und deren Nutzungseinschrankung
bertcksichtigt.

Untenstehend wurde der Versuch unternommen, die
Entschadigungen in drei Modelle einzuteilen und je-
weils die Vor- und Nachteile der Modelle darzustellen.

2.1 Individuelle Vertrédge zwischen Betreiber und
Grundeigentimer

In diesem Fall verhandelt der Betr eiber, z.B. die Berg-
bahn individuell mit jedem einzelnen Grundeigentimer
und regelt das Verhandlungsergebnis in einem indivi-

duellen Vertrag.

Vorteile: Direkter Kontakt zwischen Betr eiber und Ei-
genttmer. Wird oft in kleineren und mittleren Ferienor-
ten angewendet, wo die Eigentlimer an der wirtschaft-
lichen Entwicklung ihr es Gebietes stark inter essiert
sind.

Nachteile: Grosser Aufwand fUr den Betreiber. In gros-
sen Gebieten auf Grund der hohen Anzahl an Eigentt-
mern nur schwer umzusetzen. Falls sich einzelne
Grundeigentimer querstellen, kann dies erhebliche
Kosten zur Folge haben.

2.2 Vereinbarungen zwischen Zusammenschllssen
von Eigentimern und Betreibern

Als Zusammenschlisse von Eigenttimern kdnnen bei-
spielsweise Burgergemeinden, Alpgenosschenschaf-
ten, Korporationen u.a. betrachtet werden. Die Betrei-
ber schliessen in diesem Fall die Nutzungsver einba-
rung mit den kollektiven Eigentimern ab. Das Kollektiv
wird die Entschadigungen dann je nach interner Rege-
lung auf die einzelnen EigentUmer verteilen.
Gemeinden gewahren den Einwohner n oft V orzugs-
rechte. In Moléson erhalten die Einheimischen bei-




Die Entschadigungen sollen einen entgangenen Ertrag der Grundeigentimer ausgleichen. (Brigels / swiss-image)

spielsweise eine Reduktion auf den Fahrkosten der
Bergbahnen. Die Entschadigung kann auch vom Er-
folg der Bahnunter nehmung abhangig gemacht wer-
den, wie dies in Leysin praktiziert wird.

Mit Alpgenossenschaften wer den oftmals materielle
statt finanzielle Entschadigungen vereinbart. Dazu ge-
horen beispielsweise der Unterhalt der Zufahrtswege
oder von Bewéasserungsleitungen durch die Bergbah-
nen.

Vorteile: Kleinerer administrativer Aufwand, da die Zahl
der Verhandlungspartner gering ist.

Nachteile: Interne Verfahrensregeln der Korporationen,
Genossenschaften usw. koénnen die V erhandlungen
verlangern, weil Absprachen, Konsultationen usw. no-
tig sind. Die Flachen in Besitz der Genossenschaften
sind grosser. Daraus kann eventuell eine hdher e Ent-
schadigungssumme resultieren.

2.3 Zusammenarbeit zwischen Gemeinde und Betrei-
ber (und eventuell weiteren Partnern)

Es kann vorkommen, dass die Bergbahnen, die Pisten
und weitere touristische Anlagen Bestandteil einer tou-
ristischen Strategie der Gemeinde sind. Die 6ffentliche
Hand lenkt in diesem Fall im Interesse der gesamtwirt-
schaftlichen Entwicklung des Gemeindegebietes die

touristische Entwicklung. Die Gemeinde Uber nimmt
dabei auch die Rolle des Verhandlungspartners fur die

Grundeigentlmer und vertritt die Inter essen des Tou-
rismus.

Vorteile: Die Gemeinde geniesst als dfentliche Tragerin
in der Regel ein hohes V ertrauen der Grundeigentu-
mer. Die Grundeigentimer sind zudem eher bereit,
sich im Interesse der gesamtwirtschaftlichen Entwick-
lung ihrer Gemeinde in den Prozess einzubringen und
kosteneffiziente Losungen zu suchen. Die Gefahr dass
sich Eigentlmer quer stellen und einen Pr ozess blok-
kieren, erscheint geringer.

Nachteile: Mdglicherweise weniger stark ausgepragtes
Wirtschaftlichkeitsdenken als bei einer privaten Unter-
nehmung.



3. Praktische Aspekte und Empfehlungen zur Entschadigung von Durchleitungsrechten

Wie aufgezeigt gibt es verschiedene Modelle zur Ent-
schadigung von Durchleitungsrechten. Sie hangen von
verschiedenen Variablen und Rahmenbedingungen ab.
Es ist deshalb kaum maoglich, allgemein gultige Lésun-
gen fUr die gesamte Schweiz zu formulier en. Die kon-
krete Hohe der Entschadigung ist letztlich immer Ge-
genstand von Verhandlungen mit den GrundeigentU-
mern.

3.1 Allgemeine Bemerkungen

Die Raumplanung kénnte einen wichtigen Beitrag zur
Regelung von Durchleitungs- und Entschadigungsfra-
gen leisten. Zonen flr Frizeitnutzungen sind in der Re-
gel Uberlagernde Zonen. D.h. sie Uberlager n sich mit
anderen Zonen wie der Bauzone, der Landwirtschafts-
zone usw. Als Uberlagernde Zonen geniessen sie in der
Interessensabwéagung bei der Zonenplanung oftmals
einen geringeren Stellenwert als andere Zonen. Es be-
steht deshalb die Gefahr, dass selbst rechtskraftig aus-
geschiedene Freizeitzonen unter Druck geraten und
deren Umfang tendenziell eher geschmalert wir d (z.B.
durch Ausscheidung neuer Bauzonen). Die Zuordnung
eines Gebietes zu einer bestimmten Zone hat dir ekte
Auswirkungen auf die Hohe der moglichen Entschéadi-
gung. Die kantonalen Richtplane sollten deshalb, dort
wo es nicht schon der Fall ist, die Schaf fung von Frei-
zeitzonen vorsehen. Die Gemeinden ihr erseits kénnen
gestutzt auf diese Richtplanvorgaben oder allenfalls ei-
gene kommunale Bestimmungen Fr eizeitzonen aus-
scheiden und dabei die Nutzung und Dur chleitungen
regeln.

Wenn die Gemeinde Grundeigentimerin ist, steht sie in
der Regel der Durchleitung von Wanderwegen, Pisten
und Bahnen positiv gegenuber, da die entsprechenden
Nutzungen der wirtschaftlichen Entwicklung der Ge-
meinde dienen. Fir die Gemeinde fallen dur ch die zu-
sétzliche touristische Nachfrage aber auch zusétzliche
Kosten an. Zu denken ist beispielsweise an die W as-
server- und entsorgung, die Parkierung, den Unterhalt
der Strassen usw. Die Gemeinde kann in solchen Fal-
len einen finanziellen Beitrag der touristischen Unter-
nehmungen einfordern. Sie wird dies aber nur in dem
Umfang tun, als sie die W ettbewerbsfahigkeit der Un-
ternehmungen dadurch nicht einschrankt, denn sonst
ware dieser Schritt ein Eigentor . Der Hohe des finan-
ziellen Beitrags muss zwischen Gemeinde und Unter-
nehmungen ausgehandelt werden.

Wenn die GrundstUcke in Besitz von Privatpersonen
sind, mussen die Betreiber die Verhandlungen mit die-
sen Privatpersonen fuhren. Ein einzelner Grundeigen-
tUmer kann dabei durchaus ein gesamtes touristisches
Projekt zu Fall bringen, wenn er sich weigert, die ent-
sprechenden Nutzungsrechte abzutreten. Die Betr ei-
ber haben deshalb ein grosses Interesse, zu einer ein-
vernehmlichen L&sung zu kommen. Unter Umsténden
kann und muss die Gemeinde einen Beitrag leisten zur
Deblockade der Situation, beispielsweise dur ch eine

Anpassung des Zonenreglementes. Die Enteignung als
letztes Mittel wird ausserst selten angewandt. Die Ge-
meinde musste in diesem Fall das 6ffentliche Interesse
nachweisen, was bei einem Skilift oder einer Langlauf-
loipe nicht a priori gegeben ist.

Erfolgversprechend st eine enge Zusammenarbeit
zwischen Gemeinde, Bahnunter nehmung und weite-
ren touristischen Leistungstrager n. Die Gemeinde ist
nicht nur Regulierungsbehor de (beispielsweise Uber
die Zonenplanung) sondern nimmt auch direkt Einfluss
auf die wirtschaftliche Entwicklung. Die touristischen
Akteure muissen umgekehrt an einer enger en Zusam-
menarbeit interessiert sein, da sie direkt von den Lei-
stungen der Gemeinde beispielsweise beim Unterhalt
der Verkehrswege profitieren.

3.2 Berechnung der Entschadigungen

Seitens der Konfer enz der Gemeindepréasidentinnen
von Ferienorten im Berggebiet kdnnen keine verbindli-
che Empfehlungen fur konkr ete Entschadigungen er-
lassen werden. Nachfolgend wird lediglich die (riesige)
Spannweite bei den Entschadigungen aufgezeigt, wie
sie aus verschiedenen Fallbeispielen bekannt ist. Die
konkrete Entschadigung im Einzelfall ist von zahlr  ei-
chen Variabeln abhangig und muss einzelfallweise ge-
regelt werden.

Einmalige Entschadigung

Mast: 150.- bis 1000.- CHF je nach Gelande, Art des
Mastes: (Holz, Beton, Stahl) und Fundament.
Gebaude: 800.- bis 10'000 CHF je nach Zone, Gelan-
de und Gebaudegrosse.

Beschneiung 50.- bis 300.- CHF

Wiederkehrende Entschadigung
Seillange: 0.70 bis 3.- CHF pr o Meter abhangig vom
Gelande.

Entschadigungen fir Ertragseinbussen (konnen auf
Grundlage der entsprechenden Tabellen von Promé-
terre oder des Schweizerischen Bauernverbandes be-
rechnet werden)

Weide mit mittlerer Bewirtschaftungsintensitat:

16 bis 28.- CHF/Are je nach Hohenlage

12 bis 22.- CHF/Are je nach Héhenlage (Bio)
Extensive Weide:

6 bis 9.- CHF/ Are je nach Héhenlage

6 bis 10.- CHF/ Are je nach Hohenlage (Bio)

3.3 Empfehlungen

Obschon es im Rahmen der vorliegenden Arbeit nicht
maglich ist, konkr ete Empfehlungen fur die Ber ech-
nung der Héhe der Entschadigungen zu erstellen, soll
an dieser Stelle versucht werden, einige allgemein gul-



Durch Skipisten und insbesondere verscharft bei kiinstlicher Beschneiung kénnen dem Eigentimer Ertragseinbussen entstehen. (Haslital / swiss-image)

tige Empfehlungen zu formulieren. Ungleiche Behand-
lungen von Grundeigentimer n in einem bestimmten
Gebiet sind nur schwer vertr etbar. Die GrundeigentU-
mer sollten in einem bestimmten Gebiet alle gleich be-
handelt werden. Dieses Gleichbehandlungsgebot
schitzt umgekehrt die Gemeinde vor Uberrissenen
Forderungen einzelner Grundeigentimer.

Innerhalb eines bestimmten Gebietes kdnnen dabei
durchaus verschiedene Kriterien angewandt wer den.
Die Entschéadigung ist nicht die gleiche in einer Bauzo-
ne wie in einer Landwirtschaftszone. Sie ist auch nicht
die gleiche je nach Nutzungsform und —intensitat des
landwirtschaftlichen Landes und je nach Hohenlage.
Die Gemeinden sollten die raumplanerischen Mass-
nahmen ergreifen, um Zonen fur die touristische Nut-
zung abzusichern. Zu diesem Zweck kdnnen je nach
kantonalen Regelungen spezifische Nutzungszonen
ausgeschieden werden, die dann den gleichen rechtli-
chen Stellenwert wie die Landwirtschafts- oder Bauzo-
ne besitzen. Unter Umstanden ist dazu vorgangig eine
Revision des kantonalen Richtplanes erforderlich.

Zwei weitere Empfehlungen betr effen die V erhand-
lungsphase und die Ausarbeitung der Vereinbarung:

1. Bei Verhandlungen

In kleineren Ferienorten kann eine direkte Verhandlung
zwischen Betreiber / Gemeinde und Grundeigentimer
vorteilhaft sein. Gerade in kleiner en Ferienorten ist die
Bereitschaft aller Verhandlungspartner zu einer einver-
nehmlichen Lésung im Inter esse der wirtschaftlichen
Entwicklung oftmals gross.

Wenn sich Grundeigentlimer weigern, eine Durchlei-
tung zu gewahren, so muss mit ihnen das Gesprach
gesucht werden, um die Ursachen und Beweggriinde
zu erkennen. Oft sind es einfachere Hinderungsgrinde,
wie beispielsweise der W unsch, dass mobile Anlagen
nach Ende der Wintersaison abgebaut werden. Natu-
ralentschadigungen wie Strassener neuerungen kon-
nen u.U. eine zusétzliche Motivationsspritze fUr die Ge-
wahrung eines Durchleitungsrechtes sein.

Die Verhandlungen kdnnen sich Uber einen langer en
Zeitraum hinziehen. Die daraus entstehenden zeitliche
Verzbgerung ist aber immer noch besser , als ein Pro-
jekt substanziell abandern zu missen.

2. Vertrag

Samtliche Durchleitungsrechte und Entschadigungen
(Pistendurchfahrt, Durchleitung der Bergbahn, W an-
derweg, kinstliche Beschneiung usw .) sollten pr o
Grundeigentimer im selben V ertrag geregelt werden.
Im Vertrag muss auch aufgezeigt wer den, wéhrend
welchen Zeitraumes die Durchleitung beansprucht wird
(ganzjahrig, nur im Winter, nur im Sommer).

Die zeitliche Dauer des V ertrages muss so ausgelegt
sein, dass sie einerseits eine gewisse Konstanz und
damit geringeren administrativen Aufwand erlaubt, an-
dererseits aber auch eine flexible Anpassung an allen-
falls geanderte Anfor derungen ermdéglicht. Eine V er-
tragsdauer von 25 bis 50 Jahr en wird beispielsweise
von den Bundner Bergbahnen empfohlen.



Fallbeispiele

1. Leysin

Zwischen der Société des téléphériques de Leysin SA
(STL) und der Gemeinde Leysin wurde ein Vertrag ab-
geschlossen Uber die Durchleitung auf dem gesamten
Gemeindegebiet. Die STL leistet der Gemeinde eine
Entschadigung in Abhangigkeit vom Umsatz.

2. Davos

Die Gemeinde Davos und das T ourismusbiro haben
gemeinsam Vereinbarungen mit den GrundeigentU-
mern abgeschlossen.

3. Grindelwald

Die Gemeinde Grindelwald hat zwei Fonds eingerich-
tet: einen Fonds zum Unterhalt der W anderwege und
einen Fonds zum Unterhalt der Skipisten. Die Fonds
werden gespiesen durch Beitrage der Gemeinde, des
Tourismusbdros, die Alpgenossenschaften, die Berg-
bahnen sowie der Hotellerie und des Gewerbes.

4. Val d’llliez

FUr die Durchleitungsrechte auf den Skipisten wur den
Vereinbarungen mit den Grundeigentimer n abge-
schlossen. Die Entschadigungen wer den durch die
Bergbahnen ausbezahlt. Grosster Besitzer mit rund
30% der betroffenen Flache ist die Burgergemeinde.
Die Burgergemeinde erhélt von den Bergbahnen als
Entschadigung 1% des Jahr  esumsatzes (rund
150'000 Fr.). Weitere private GrundeigentUmer erhalten
eine Entschadigung bestehend aus zwei Elementen:
eine fixe, einmalige Entschadigung beim Bau einer An-
lage sowie eine jahrliche Entschadigung in Abhangig-
keit vom Gelande. Derzeit laufen Nachverhandlungen
mit Grundeigentlimern, da grosse Unterschiede in der
Hohe der Entschadigung festgestellt wurden.

Swiss-image)

Die Gemeinde Davos und das Tourismusburo haben gemeinsam Vereinbarungen mit den Grundeigentimern abgeschlossen. (Davos /

5. Nendaz

Die Verhaltnisse in Nendaz sind r elativ einfach, da die
betroffenen Grundstlicke in Besitz der Burgergemein-
de sind und diese auf eine Entschadigung verzichtet
hat.

6. Moléson

Die Vereinbarungen wurden vor rund 40 Jahren abge-
schlossen und dauern noch bis 2060. Die \ereinbarun-
gen sehen vor, dass ein Grundeigenttimer, der friher
aus der Vereinbarung austreten mdchte, die auf sei-
nem Grundstlck befindlichen Anlagen kaufen mUsste.
Die Grundstlicke gehéren der Gemeinde und Privat-
personen. Die Entschadigung fur die Gemeinde be-
steht in einem Einheimischentarif fur die gesamte orts-
ansassige Bevolkerung. Private Grundstlickbesitzer er-
halten ein Jahresabonnement. Derzeit laufen Verhand-
lungen betreffend der Installation neuer Beschneiungs-
anlagen. Vorgesehen ist eine Entschadigung von 500
Fr. pro Schneekanone.

7. Saanen

Die ,Bergbahnen Destination Gstaad” (BDG AG) haben
Vereinbarungen mit rund 380 Grundeigentimer n. Mit
jedem Grundeigentimer wurde eine separate V erein-
barung abgeschlossen. Es besteht keine einheitliche
Regelung.

Bei der Berechnung der Entschadigung wird die Lage
des jeweiligen Grundstiickes berlcksichtigt. Auf dem
gesamten Gebiet der BDG AG erhalten die Landwirte
eine jahrliche Entschadigung fur Ertragsausfélle welche
ca. 5% vom Verkehrsertrag der BDG AG ausmachen.
Zusétzlich bekommen die Landeigentimer gratis oder
vergUnstigte Abonnemente. Der diesbezUgliche Er-
tragsausfall betragt jahrlich rund 230'000 Fr.
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