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Begrissung und Einfihrung ins Tagungsthema
Thomas Egger, Nationalrat und Direktor SAB
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Vier Jahre Zweitwohnungsgesetzgebung
Zwischenbilanz und Ausblick

Bern, 19. August 2019
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g 11. Marz 2012
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Betroffene Gemeinden (Total 359), Stand 29. Mérz 2019

Quelle: www.are.admin.ch
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Chronologie

18. Dez. 2007: Einreichung Volksinitigtive Schluss mil uferlosem Bau von
Lweitwehnungen

17. Juni 2011: Parlamant ampfishll Volksinitiative zur Ablehnung.

1. Juli 2011; Indirekler Gegenvorschiag (RPG Art. 8, Abs. 2 und 3} in Kraft.

1. Marz 2012; Annahme der Initiative in der Volksabstimmung

Marz — Juni 2012:  Erarbeltung Zweitwohnungsverordnung in Arbeltsgruppe UVEK
unter Einbezug Initianten, Kantone, Berggebiele und Gemeinden.

1. Januar 2013; Zweitwohnungsverordnung in Krafl

OkL 12 = Juni 13:  Erarbeitung Zweitwohnungsgeselz in Arbeitsgruppe UVEK
22, Mai 2013 Entscheid Bundesgerichi

Juli— Okt. 2013: Vernehmlassung zum Zweitwohnungsgesetz

Sept. 14 - Marz 15:  Beratung im Parlament

1. Januar 2016 Inkraftireten Zweitwohnungsgeselz und -verordnung

2020 ARE und Seco milssen erstmals Bericht erstatien dber Wirkungen.

Umsetzung der Verfassungsbestimmung

Kempunkte:

= Definition Zweitwohnungen, statistische Grundlagen

« Kontrollen und Sanktionen, Aufwand flir Gemeinden

* Besitzstandsgarantie fir altrechtliche Wehnungen inkl. Erweiterungsmaglichkeit
= Ausnahmeregeln fir neurechtliche Erstwohnungan

* Umnutzungen von alten Gebauden ausserhalb der Bauzonen {altrechtlich, gemass Art.

24 RPG)

= Umnutzungen von alten Gebauden innerhalb der Bauzonen (schitzenswer oder
onsbildpragend)

= Hotellerie; Querfinanzierungsmoglichkeiten fir Neubauten durch Verkauf von
Zweitwohnungen, Marktaustritt nachweislich nicht mehr rentabler Hotels

= Zweitwohnungen: Neubau bewirtschafieter Zweitwohnungen, Einliegerwchnungen

= Sonderfall: Resorts

+ Die Losung (20%) scheint so einfach und doch ist die Materie so0 komplex, dass

wahl nie alle Falle abschlessend geregelt werden kénnen.
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g Zweitwohnungsgesetzgebung Entwicklung

Verordnung Bundesrat  Standeral Beschluss NR/SR
Altrechtliche Erst-
und Zweitwohnungen:
_Umnunung v v v v
- Erwveiterung e == ¥ v
MNeurechtliche Erstwohn.
- Umnutzung (restrikiiv) == Ll v v
Stalle ausserhalb BZ
Umnutzung (RPG) v v v v
Stalle innerhalb BZ
Umnnutzung (ZWG) == Uil d v v
Hotels
Querfinanzienng = Ul v 4
Marktaustritt v il - = 50%
Tour. Bewirtschaftete Wohn.
- Strukturierte Beherberg. vV v v v
- Einliegerwohnungen vV v v v
- Plattformwohnungen == v ¥ - -

QZweitwuhnungsgesetz - flankierende Massnahmen

Tourismusbericht Bundesral Juni 2013 / Botschaft Standortfarderung 2016 - 19:
-= 204 Mio. zur Begleitung des Strukturwandels aus NRP
== 10 Mio. fir neue Geschaftsmodelle via Innotour
-= Ausweitung Tatigkeitsfeld SGH:
- Forderung hybrider Beherbergungsformen
- Verlangerung Zusatzdarlehen des Bundes von 100 Mio. Fr. bis 2019
- Maximates Darlehensvolumen steigt von 2 auf & Mio. Fr.

Zweitwohnungsgesetz:

-= Monitoring der Auswirkungen

Puolitik des Bundes fur die Berggebiete und Iandlichen Raume

-= Neupositionierung Berggebiete
-> gltarkere Koharenz unter den Bundespolitiken
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g Zweitwohnungsgesetz - Besitzstandsgarantie

Vor dem 11. Marz 2012 bestehende Wohnungen sind im Bestand geschitzt.
Umnutzungen, Emeuerungen und Wiederaufbau sind jederzeit moglich (Art. 11).
Erweiterungen sind mdglich bis zu 30% der Hauptgeschossfiache

Q Neurechtliche Erstwohnungen

In Gemeinden mit Gber 20% 2Zweitwohnungen, werden alle neuen Wohnungen mit einer
Nutzungsauflage im Grundbuch versehen.

Bei neurechtlichen Wohnungen kann die Nutzungsaufiage sistiert werden,
Voraussetzungen: Todesfall, Zivilstandsanderung, berufiiche Veranderung.
(Zweitwohnungsgesetz Art. 14)
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Schiutzenswerte oder ortsbildpragende Bauten

Schitzenswerte oder
ortsbildpragende Bauten innerhalb
der Bauzonen wie

2.B. alte Stélle kénnen in
Zweitwohnungen umgenutzt
werden. (ZWG Art. 9)

Siedlungsentwicklung nach innen
lenken. -> Bezug zu RPG 1.

Ausserhalb der Bauzonen gelten
die Bestimmungen gemass RPG
Art. 24

Beachte: Bundesgerichtsurteil zu
Kleinbauzonen!

Bsp. Hotel Saratz**** in Pontresina
Emeuerung dank Verkauf von
Zweitwohnungen

-> Querfinanzierung weiterhin
Zulassen
-> Erneuerung Hotellerie

Bsp. Berghotel Riederfurka

- Neue Investitionen?

- Umwandiung in Zweitwohnungen?
- Abbruch?

-> Marktaustritt ermogiichen
(aber nur zu 50%)

Seite 9
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Q Neue Konzepte - z.B. dezentrales Hotel

L

SANFTER TOURISMUS IN CORIPPO

Die kleinste Schweizer Gemeinde
wird zum Hotel

Struklurierter
Beherbergungsbetrieb

Dezentrales Hotel
Nutzung bestehender
Bausubstanz

Sonderfall Resorts

m 2015-2018
SkiArena

ANDERMATT © SEDRUN
Die Avear Ak

u
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Touristisch bewirtschaftete Zweitwohnungen

ta
sAB

Strukturierte Beherbergungsbetriebe: Ja
Einliegerwohnungen: Ja

Plattform-Wohnungen®: Nein

Nicht bewirtschaftete neue Zweitwohnungen: Nein

Nachfrage in der Hotellerie

Logierndchte i der Hotellene nach Tounsmusreguon, 2003-2017 (1/2)
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G Ausgangslage fiir die Tagung

Fragestellungen fiir die Tagung:

* Wo stehen wir bald 4 Jahre nach Inkrafttreten der Gesetzgebung?
= Wie bewahrt sich die Gesetzgebung in der Umsetzung?

« Welche offene Fragen gibt es?

* Welcher Korrekturbedarf ist erkenntlich?

+ Welche Probleme sind noch nicht geldst?

* Welche neuen Potenziale und Chancen ergeben sich?

Programm

09:45 Begrissung und Einfihrung, Thomas Egger

10:00 Wirkungsanalyse aus Sicht des Bundes, Richard Kampf und Martin Vinzens
10:20 Entwicklung des Wohnungsmarktes, Patrik Schmid

10:40  Unpraktikable Bestimmungen fir die Hotellerie? Christophe Hans

11.00 Umnutzungsmoglichkeit von Stallen und ortsbildpragenden Bauten, Philippe Maurer
1120 Umsetzung des Geselzes am Beispiel Berner Oberdand, Martin Kiinzi

11:40 Erfahrungsbericht aus einer Tourismusgemeinde (Flims), Adrian Steiger
1200  Mittagessen

13:30 Volkswirtschaftliche Konsequenzen, Eric Bianco

13:50 Das Potenzial der Zweitheimischen nutzen, Heinrich Summermatter

14:50 Paolitischer Handiungsbedarf? Hans Stockli, Markus Meier, Marcus Caduff
15:10 Fragen und Antworten

15:30  Abschluss der Tagung

La
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Wirkungsanalyse der Zweitwohnungsinitiative aus Sicht des Bundes
Richard Kampf, Ressortleiter Tourismus im SECO und
Martin Vinzens, Chef der Sektion Siedlung und Landschaft im ARE

kehons pe-achs Logsronsen it gt us Dagurirmd L
rithih N LA VICRRR, By Lred Farsokin j WEF
rrisdunnces bAcen

||||||||||

Wirkungsanalyse
Zweitwohnungsgesetz

Tagung SAB, STV, HEV
19. August 2019

Richard Kampf, Leiter Tourismuspolitik SECO
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o

o

Ausgangslage

Schwerpunkte der Analysen des SECO
Grundiagenanalyse

Bisherige Auswirkungen,
Anpassungsprozesse

Zukinftige Auswirkungen
(Szenarien)

Alifallige Anpassungen ZWG
sowie Massnahmen

WEFEECODA A Kempd b
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ER0Aniriinns Degartnmet 4
Uses ok Veroehr £30rgh 335 Kzvwaekatze UVEX

AR

Schiuss mit
uferlosem Bau
von Zweitwohnungen

WIRKUNGSANALYSE ZWEITWOHNUNGSINITIATIVE
AUS SBHT DES BUNDES

‘-'Tagung SAB STV, HEV

vom 19. August 2019

: mnmus*um mmfﬂrwcklung
s ST am 11. Mérz 2012

" |

+) Flankierende Massnahmen im RPG als indirekter
Gegenvorschlag zur ...

.. eidg. Volksinitiative «Schluss
mit uferlosem Bau von Zweitwohnungen!»

1.Juli2011  Anpassung RPG im Bereich des Zweitwohnungsbaus
in Kraft (Planungshilfe bereits seit 2010)

11.Mdrz 2012 Annahme der sog. «Zweitwohnungsinitiative»

1.Jan.2013  Verordnung liber Zweitwohnungen tritt in Kraft

1.Jan. 2016 Zweltwohnungsgesetz und Verordnung trittin Kraft
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Qo

Gemeinden mit Zweitwohnungsanteilen von uber
20 Prozent

! + L = > pss R oar '& M, P
2016: ca. 420 Gemeindenvon 2255 (18%) 2018: ca. 360 Gemeindenvon 2212 {1

6%)

Auftrag Wirkungsanalyse ZWG

Art. 19 (Uberpriifung der Wirkungen und Massnahmen-
vorschlage) des Zweitwohnungsgesetzes verpflichtet
das Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE sowie das
Staatssekretariat fur Wirtschaft SECO, die Wirkungen
des Gesetzes regelmassig zu untersuchen und dem
Bundesrat periodisch Bericht zu erstatten,

Diese Berichterstattung soll erstmals vier Jahre
nach Inkrafttreten des Gesetzes erfolgen, was im
Jahre 2020 der Fall sein wird.
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L+ Vorstudie - Wirkungsmodell

@  Vorstudie - Wirkungsmodell
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Wirkungsanalyse — Kernthemen ARE

(Bund, Kantone, Gemeinden)
Aufwand, Umsetzung, Klarheit
+ Landschaft, Siedlung:
Erhaltung, Verlagerungen
 Tourismus.
Hotellerie, Parahotellerie,
Innovationen

Begleitgruppe (provisorisch)

Gemeinden: Schwelzerischer Gemeindeverband (SGV), Zermatt

Kantone (Direktorenkonferenzen, Tounsmus, Raumplanung):

Volkswirtschaftsdirektorenkonferenz (VOK), Bau-, Planungs- und
Umweltdirektorenkonfarenz (BPUK), Regierungskonferenz der Gebirgskantone
(RKGK), Schweizerische Kantonsplanerkanferenz (KPK)

Kantone Bern, Graublnden, Tessin und Wallis

Bund: Bundesamter far Justiz (BJ), for Statistik (BFS) und fir Wohnungs-
wesen (BWO)

Initianten: Helvetia Nostra

Organisationen, Verbinde:

Alllanz Zweitwohnungen Schweiz, Hotelleriesulsse, Schwelzerlsche
Arbeitsgemeinschaft fir Berggebiete (SAB), Schweizerische Geselischaft fiir
Hotelkredite (SGH), Schweizerischer Baumeilsterverband,

Stiftung fur Landschafisschutz

Seite 19
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Entwicklung des Wohnungsmarktes in den Berggebieten seit 2012
Patrik Schmid, Wiest Partner, Bern

Entwicklung des
Wohnungsmarkts in
den Berggebieten
seit 2012

Pateik Schimid

Bamn, 19, August 2019

L 'wuestoar:ner
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Zweitwohnungsgemeinden

Gemeinden mit mehr ais 20% Zweitwohnungsanteil

i'»’wa--v- o

Bautatigkeit

Qualen: BFS, Woest Pamrs

Tourismusgemeinden: Volumen der Neubaubewilligungen far Wehnobjekte
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Bautatigkeit

Tourlsmusgemeinden: Anzahl neu erstellter Wohnungen in Mehrfamilienhausern

i
— Pweiwohnungagemenden
o Kt Zieitina houn g gem e den
200 / 1\ —Sohweir
150 . v/-_- finclesx 2008 = 100)

104

ZweitwohiungSgameinde: Gemands, inder de

5

i

Zwettwohmmgen M0 Prozent odes mehr vom
gesamien Wohnungshestand susmachan

L1 R —

Bautatigkeit

Tourismusgemeinden: Vertellung der Neu- und Umbaubewilligungen far
Beherbergungsobjekte
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Angebot

Waohnen: Angebotsziffern

s —Miatwahnungen Tounsmuegamandan

i h_'m"-,- — Eigantumsannungan Tourismuspameindan

" /_\{)‘4/-\ T, —Etamilehéuser Towisusgenenden

e e N - —— Mistwahrengen Schwaz
4 - : -_"_-__-- e — Elgenumssninungan Schweiz
T SSe——— sl

e {Anzahl der insarienen Objekte im Verhdlnis zum Bestand)
b M2 M M MG MW WY M A Rl [ ot Fra [
|| S a— .

Angebot

Angebotsziffern fir Elgentumswohnungen

B Bs1.5%
15%-30%
[ 30%-45%
45%-60%
B 60%undmehr

(Stand 1 Habjahe 2019

Quaiie: Wit Pammes
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Preise

Mistwohnungen: Entwicklung der Angebotsmisten

1

— Towrismusgemeinden
— Sciweiz
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Transaktionspreise

Tourismusgemeinden: Durchschnittlicher Quadratmeterprels

Klassische Eigentumswobnungen [ Erstwohrsitz)
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Fazit

- D= Preise fir dee klassischan Zweitwohnungen - Auch auf den Mebwoahnungemarkt wirkt sich der
[ohne Nutumgseinschrankmng) =ind seitAnnabme Baustopp fiir klassische Sweibwohnungen aus.
dar Waolksinidabve in den Teunsmusgemeinden Fwiar llagen die Mistpraisa in den
gestiegen, |edoch mit unterdurchachnitiicher Teurismisgemesinden noch e um bis 2 30
Drymamilk;, Progent ber dem Schwelzer Mittel - wozu auch

die Machirage der Dausrmrmieter von £ weltdomizilen
beigetrmgen hat. JedaechSind Sie im Zuge &iner
lefcht erhahtEn NeubautEtgkat und eines nur
gemachlichen Bevilkenmgswachshames stark
geswenken

In Fukurdt sind weikene Weartsteigeiungen
raalistisch, sie haban aber klare Grenzen

Die Bautdligkeil n den Tourismuspemeinden hat
sich zunehmend in das Segrment der by'briden
Fwalbaohnungen (tounstiech bewitschafteta
Obpekte) verdagert Kinfig difte dieses Segmernt
walter an Bedeutung gewinnen und aine attrakdtive
Albemative zu den klbssischen Zweibwohnungen
SEin
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Unpraktikable Bestimmungen fiir die Hotellerie?

Christophe Hans, Leiter Wirtschaftspolitik hotelleriesuisse

2! HotellerieSuisse

Zweitwohnungsgesetz:
Unpraktikable Bestimmungen
fur die Hotellerie?

Christophe Hans, Leiter Wirtschaftspolitik

SAB/STVHEV Schwelz-Tagung
19. August 2019, Bem
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2! HotellerlieSulsse

Inhaltsverzeichnis

* Wirtschaftliche Entwicklung der Hotellerie 2008-2018

» Betroffenheit der Hotellerie beim Zweitwohnungsgesetz und
Klarung von Begriffen

» Fagzit
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2 HotellerieSulsse

Strukturwandel in der Schweizer Hotellerie
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2! HotellerieSuisse

Warme Betten schaffen!

Art. 7 Abs 2

Neue Wohnungen sind in Gemeinden mit mehr als
20% ZW nur erlaubt, wenn:

+ Einliegerwohnungen- Hauptwohnsitz des
Eigentumers (Art 7 Abs 2, Bst 1)

* Wohnungen, die im Rahmen eines strukturierten
Beherbergungsbetriebs bewirtschaftet werden
(Art 7 Abs 2, Bst 2)

wemtniar yane - FamIe walhpes sher £rriigm o Kt un TiasIees |

2 HotellerieSulsse

Unklare Begriffsdefinitionen

Art.8 Abs 1 = Erstellung von Wohnungen im Zusammenhang mit strukiurierten Beherbergungsbetrieben
Mit folgenden Bedingungen:

a. der Betneb brauchi dem Ertrag um wirtschaftlich (weitar)gefahr zu werden

b. der Ertrag aus den Wohnungen wird In den Bau oder Betrieb der strukturierien Beherbergung
mvestiert;

¢, die Hauptnutzflache dieser Wohnungen darfl einen Anteil von 20 Prozent der gesamten
Hauptnutzfidche der Zimmer und dar Wohnungen nicht Ubersteigen

d. eine bauliche undiunkiionaia Emheit zwischen den Wohnungen und dem struktunerten
genherbergungsbetned st gewahriestel (mit Ausnahme von Grinde des Ortsbild- oder
Denkmalschutzes)

e. keine Gherwiegenden Interessen entgegenstehen

“cinrezimes S

| |
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2! HotellerieSulsse

Nutzungsflache - von was reden wir?

Im Gesetz sind verschiedenen Begriffe erwahnt:

Gesamthauptnutzfliche der Zimmer und Wohnungen
{Art.B, Abs. 1 — Strukturierten Beherbergungshetriebe)

Hauptnutzfidche (Art. B Abs. 4)

Hauptnutzfldche geméass Definltion SIA-Norm 416 (Botschaft des Bundesrates )

waioiecie] pipnr — Fupmnie chm e e ks o Wegt on8 Siaries ¥ 0

2! HotellerieSuisse

Hauptnutzflache < Nutzflache < Geschossflache

listi’ Sursaifl Argein 8 s
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2! HotellerieSuisse

Erstellung von
Wohnungen zu verkaufen
und zu vermieten — Art. 8,
Abs. 3

*Erstelit der Betrieb sowohl Wohnungen nach
Absatz 1 wie auch solche nach Absatz 2, so wird
der Hochstanteil von 33 Prozent reduziert um den
Wert, der sich daraus ergibt, dass der Quotient
aus der Flache der Wohnungen nach Absatz 1
und der Summe der Flachen der Wohnungen
nach den Absétzen 1 und 2 mit 13 Prozent
mudtipliziert wird.. »

SoMonal e ane - FamIe® 2@ Thget iher KTl o Rl ahE T AT |

2! HotellerieSulsse

Der Monster-Paragraf

D Mar-Sewuon wot m Ervmmrerg bleiber fur seen ser pravslichsten Patsgr aten

1t Schewide Reohtageactvohie. NION #liimel dis Parierionta e weistenes, was be

ris Gesary geac nratan habe

NZZ (20.03.2015)

Umnutzung eines Hotels zu 50% -
Keine Exit-Strategie fur die kleinen Berghotels

Bestimmungen Art. 8, Abs. 4 und 5 :

+ |n Betreb seit 25 Jahren

Wirschafilich nicht mehr rentabel zu betreiben {auch nicht mittels
Umnutzung in touristisch bewirischafiete Wohnungen);

* Kein Fehiverhalten der Eigentimer, bzw. Betreiber,

« Keine uberviegenden entgegenstehanden Interessen;

»  Nachwels durch unabhangiges Gutachten.

Der Amstuiz-Deal verhindert einen gesunden Struktur-Wandel 11

wniiecin] it — Famcinie s et e G » Kegh_sul S|
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2! HotellerlieSulsse

Zusammenfassung

HotellerieSuisse steht voll und ganz hinter dem Volksentscheid vorm Méarz 2012,

Das Umsetzungsgesetz ist einersails zu technisch, andererseits ungenau,
teilweise unprakfikabel und einem gesunden Strukturwandel nicht dienlich,

Der Bericht des Bundesrates solite Vorschlage bringen, diese Schwachen zu
korrigieren und das Gesetz entsprechend zu revidieren.

S beaee] gt . Pl p e ol s b ST o B B T TR ol R

2! HotellerieSuisse

Vielen Dank fur die
Aufmerksamkeit

Soniu e ae - FemIee STt sher T ¢ Kg o T AT |
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Umnutzungsmaglichkeit von Stallen und ortsbildpragenden Bauten —
Blockade oder Potenzial?
Philipp Maurer, Bausatz GmbH, Zlrich

Umnutzungsmoglichkeiten von
Stallen und ortsbildpragenden
Bauten: Blockade oder Potenzial?

Vier Jahre Zweitwohnungsgesetzgebung
Zwischenbilanz und Ausblick

Bern, 19. August 2019

Philipp Maurer
Dipl. Ing. ETH, Raumplaner NSD ETH SIA Boa

Seite 33
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Potenzial

Gesetz sieht zusatzliche Bewilligungsmaoglichkeit fiir
Zweitwohnungen vor.

Oberziel von Art. 9 ZWG ist die Erhaltung von Bauten,
nicht deren Umnutzung.

Fokus auf Bauten chne Wohnnutzung.
Bauten ohne Wohnnutzung gibt es zu Hauf.

Das weckt(e) Erwartungen — berechtigte und
unberechtigte.

3
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ZWG Art. 9: Neue Wohnungen in
geschitzten Bauten

1 In Gemeinden ... diirfen innerhalb der Bauzonen in
geschitzten oder ortsbildpragenden Bauten neue
Wohnungen ... bewilligt werden, wenn:

a. die Baute in ihrem Schutzwert nicht beeintrachtigt
wird, insbesondere die aussere Erscheinung und die
bauliche Grundstruktur des Gebdudes im Wesentli-
chen unverédndert bleiben;

b. eine dauernde Erhaltung der Baute nicht anders
sichergestellt werden kann; und

c. keine uberwiegenden Interessen entgegenstehen.

ZWV Art. 6:
Ortsbildpragende Bauten

1 Ortsbildpragende Bauten im Sinne von Artikel 9
Absatz 1 des Gesetzes sind Gebaude, die durch ihre
Lage und Gestalt wesentlich zur erhaltenswerten
Qualitat des Ortsbhildes und zur ldentitat des Ortes
beitragen.

2 Die Kantone sorgen fur ein Verfahren zur Bestimmung
der ortsbildpragenden Bauten.

3

Seite 35



Vier Jahre Zweitwohnungsgesetzgebung — Zwischenbilanz und Ausblick

Gemeainden mit mehr als 20% Jwelitwohnungen Gemeinden mit weeiger aly
20% Iwwitwohaungen

Gebiudo Gebauds nicht
ortsbildprsgend onshildprigend

Historische Okonomiebauten (rot, ohne Bewertung)

u
g Seite 36
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Themen zur Prazisierung

Bezeichnung der Bauten

Umgang mit unterschiedlichen Stalltypen:
Qualitat der baulichen / architektonischen Eingriffe.

Anzahl und Grosse zulassiger Wohnungen in einer
ortsbildpragenden Baute.

Andere Wege der Sicherstellung:
Nachweis lber fehlende Alternativen zur Umnutzung
durch Gesuchsteller (Beweislast).

Mehrwertabgabe.

Einfache Methode zur Erhebung
der ortsbildpragenden Bauten in GR

GVG-Nr. Foto Beurteilung Kommentar
Lage Gestait 1 Substanz

55-A [ Bis 2002 als Stall genutzt

123-A Stark beschadigt, stirender

Anbau im NW

3

Seite 37



Vier Jahre Zweitwohnungsgesetzgebung — Zwischenbilanz und Ausblick

Bauliche Eingriffe

Gestalt, Grundstruktur

Umnutzung darf keine zusatzlichen Nebenbauten
bewirken. Storende Anbauten sind zu entfernen.

Prufung der Vertraglichkeit der baulichen Eingriffe

Hilfestellung fiir die Praxis mit Beispielen
(z.B. Wegleitung ARE/BVRGOB - Bauprojekte)

Bauliche Eingriffe

3
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Anzahl und Grosse der Wohnungen

Art. 9 Abs. 1 lit. b begrenzt die Umnutzung:

Eine Zweitwohnung darf bewilligt werden, wenn
eine dauernde Erhaltung der Baute nicht anders
sichergestellt werden kann.

In den meisten Fallen wird dazu eine Wohnung
ausreichen.

Wenn eine Zweitwohnung die Erhaltung sicher stellt,

dann ist die zweite Wohnung in dieser Baute eine
Erstwohnung.

Wege der Sicherstellung

Vermietung
Erstwohnung

Sanfte Umnutzung (gedeckter Spielplatz, Veloraum,
Kleintierstall etc.)

Unterschutzstellung mit Einschrankung der Umnutzung

Verkauf an Tragerschaft, welche keine Umnutzung
anstrebt.

Zweitwohnung

3
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Mehrwertabgabe

Generierung eines Mehrwertes durch die
Bezeichnung ,ortsbildpragend” ist denkbar.

Blockade?

Entsprechen die Erwartungen den gesetzlichen
Vorgaben?

Haben die Kantone ihre Aufgaben gemacht?
Besteht ein Konsens zur Umnutzung von Stallen?

Sind wichtige Klarungen tber den Weg der Rechts-
sprechung zu erwarten?

3
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Umsetzung des Zweitwohnungsgesetzes am Beispiel des Berner
Oberlands

Martin Kiinzi, Regierungsstatthalter Interlaken-Oberhasli

Tagung SAB 4 Jahre ZWG
vom 19. August 2019
Umsetzung ZWG im Berner Oberland

|@

Kanton Bern
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5

Kanton Bemn

5

Kanton Bern

Umsetzung des ZWG im Berner Oberland:
Themeniibersicht

- Das ZWG als «blurokratisches Monstrum» 7
Bedeutung des Zweitwohnungsbaus im Berner Oberland

Umsetzung des ZWG im Kanton Bern: :
Zustandigkeiten/Behordenorganisation/Praxishilfen

Umsetzung des ZWG in der Praxis der
Baubewilligungsbeharden

- Aufgaben und Aufwand der Gemeinden

Aegern pasisralemnd miwishea.(pern ol imastnmg der Dovee pingn pageseingstong an Beapel des Berver rermnes

Das ZWG als «burokratisches Monstrum»?

Zweitwohnungsrechtliche Bestimmungen: Schon vor
Annahme Zweitwohnungsinitiative ein Thema
(z.B. EWAP-«Skandal» Grindelwald).

Grosse Verunsicherung, viele Anfragen nach dem :
22. Marz 2012 und bei Umsetzung ZWV.

Erheblicher Aufwand fur Ausarbeitung Praxishilfen
und GWR,

Seit dem 1. Januar 2016 deutlich weniger Anfragen.

ArgEmngEsamtent s r-iien s Umsrineg i Zwitspinas pgesciogtiung on Geapel tes Berer Qperses
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rﬂ

|@E

Kanton Bern

Das ZWG als «biirokratisches Monstrum»?

Baubewilligungsverfahren werden aufgrund immer
neuer Vorschriften generell immer komplexer.

Neben dem Zweitwohnungsrecht sind je nach
Einzelfall zahlreiche andere Vorschriften (RPG,
USG, NHG, GSchV etc.) zu beachten. )

Die einzelnen Gemeinden (selbst sog.
Zweitwohnungsgemeinden) sind sehr unterschiedlich
vom ZW G betroffen.

Ruckmeldung Gemeinden: Mehraufwand tragbar

e i L ey UmaEtneg 08 Fasbentigs FREIEtIgEy B Beais) s Berier (permses

Bedeutung des Zweitwohnungsbaus fir die
Tourismusregion Berner Oberland

X ST B

Aot pasiayatennt wssec. Dot an Ursetiug o Zaetw Mot gagesotinrnsy in Searel frs Senvet Oteinsey
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5

Kanton Benm

|@

Kanton Bem

Bedeutung des Zweitwohnungsbaus fiir die
Tourismusregion Berner Oberland

Nicht ganz 50 von rund 350 Gemeinden im Kanton Bern sind
sog. Zweitwohnungsgemeinden.

Rund 30 der Zweitwohnungsgemeinden befinden sich im
Berner Oberland.

Tourismus als wichtigste «Industries, grosse Bedeutung des
Baugewerbes.

Grosse Differenzen zwischen Hotspots und penpheren
Gebieten.

e i L ey UmaEtneg 08 Fasbentigs FREIEtIgEy B Beais) s Berier (permses

Umsetzung des ZWG im Kanton Bern;
Behordenorganisation, Praxishilfen

Baubewilligungsbehorde: Je nach dem Gemeinde oder
eines der 10 Regierungsstatthalteramter (dezentrale
kantonale Beharde)

Bauten des Gaslgewerbes. immer RSTA
Baupolizei: Aufgabe der Gemeinde

RSTH ist baupolizeiliche Aufsichtsbehdrde und
Aufsichtsbehtrde nach Art. 15 ZWG.

ARgETar ANINTAIFENT R (e i URSFILNG (8 el BR0aR pH§ERFLID00N) O Beais| 93 Herier Jpensan
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Umsetzung des ZWG im Kanton Bern;
Behordenorganisation, Praxishilfen

- Zielder Geschaftsleitung der RSTH: maglichst
rechtsgleiche, einheitliche Praxis im Kanton Bern.

@ - Ausarbeitung von zwei Praxishilfen:

BSIG Information Mr. 7/721.0/15.1: Zweitwohnungsgesetzgabung: -
Erstellung des Wehnungsinventars

- BSIG Information Nr. 7/721.0/15.2: Praxishilfe
Zweltwoehnungsgesetzgebung: Baubewilligungsverfahren und Baupolizel

Kantonale Arbeitsgruppe Zweitwohnungsrecht (Amt fur
Gemeinden und Raumordnung. Verband Bernischer
Gemeinden und RSTH).

Kanton Bemn REJErmpssinTaierant miviskes-Dien o Umseinmng o Twelm 08 an gageseIgeian BN Beapel des Bermer Doermsss

Umsetzung des ZWG in der Praxis der

Kanton Bern REgRinr Al nnt M es. Obert b USRI 0o 2wt hsengagesetiomns 1n Beasel tes Sener Oternsey
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rﬂ

Kanton Benm

5

Kanton Bem

Umsetzung des ZWG in der Praxis der
Baubewilligungsbehorden

Neue Wohnungen mit Erstwohnungseintrag (Art. 7 ZWG)
und altrechtliche Wohnungen chne Nutzungsauflage:
Umsetzung hat sich eingespielt

Wirtschaftliche Auswirkungen des Stopps fur den Neubau "
von Zweitwohnungen sind schwieng abzuschatzen:

Keine grosseren Auswirkungen fur strukturschwache,
landliche Gemeinde (RPG als grosseres Problem) und fr
solche, die schonvar 2012 Erstwohnungsanteils-
vorschriften kannten.

e i L ey UmaEtneg 08 Fasbentigs FREIEtIgEy B Beais) s Berier (permses

Umsetzung des ZWG in der Praxis der
Baubewilligungsbehorden

Aus Sicht vieler landlicher Gemeinden stellt der Vollzug
des RPG (Bauen ausserhalb der Bauzone) das grossere
Problem dar.

11

Hingegen: Starkere Auswirkungen auf Bauwirtschaft und
Landpreise in sog. Hotspots wie Grindelwald, Adelboden,
Kandersteg, Lenk und Saanenland).

ARgETar ANINTAIFENT R (e i URSFILNG (8 el BR0aR pH§ERFLID00N) O Beais| 93 Herier Jpensan
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|@

Kanton Bemn

|@

Kanton Befn

Umsetzung des ZWG in der Praxis der
Baubewilligungsbeh&rden
Meue touristisch bewirtschaftete Wohnungen
(Art. 7 Abs, 2 ZWG):

Einliegerwohnungen: vergleichsweise selten, im
Bewilligungsverfahren gut handelbar.

Hotelmassig bewirtschaftete Wohnungen in strukturierten
Beherbergungsbetrieben: Aufgrund der sehr hohen
(Oberhohten?) Anforderungen des Gesetzgebers sehr
schwierig zu bewilligen.

Regeringasiaiialerint mivises.Jien sl Uraetourg g Dwelbe siaas gageseingsinng an Beapel des Berver Dberundsy

Umsetzung des ZWG in der Praxis der
Baubewilligungsbehorden

Meue unbewirtschafiete Wohnungen (Art. B und 8 ZWG)

- Meue Wohnungen zur Querfinanzierung von Hotelneu-
und -umbauten (hohe Anforderungen, schwierig 2u
Uberprifende Kriterien, fehlende Praxis und keine
haherinstanzlichen Gerichisentscheide).

- Neue Wohnungen in geschiitzten Bauten: Ebenfalls hohe
Anforderungen und fehlende Praxis

Apgeningssanadennd wisimrs(beri sl Umgetong o0 Baddmninas, FagesEiopeoung an Beasel ges Berer (peram

3
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Aufgaben und Aufwand der Gemeinden

Quartalsweise Nachfuhrung des Gebaude- und

Wohnungsregisters ist fiir die Gemeinden mit einem
@ erheblichen Aufwand verbunden (wiirde j&hrliche
ik Nachfuhrung nicht gentigen?).

Gemeindebaupolizei wird durch die Gemeinden sehr
unterschiedlich wahrgenommen. Gerade auch Einzelfélle mit
Verstossen gegen das Zweitwohnungsrecht sind dusserst
anspruchsvoll und aufwandig.

Hanlon Beft Aegenngssisnedemnt wheionpa(iber sk ijwartnng o Taeiapine yageseingpaung i Beapel ses Hermer (pemng

Martin Klnzi

Regierungsstatthalter Interlaken-Oberhasli
martin.kuenzi@jgk.be ch

0316359773

|@

Hanten Beft Aegern pasisralemnd miwishea.(pern ol imastnmg der Dovee pingn pageseingstong an Beapel des Berver rermnes
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Erfahrungsbericht aus einer alpinen Tourismusgemeinde

Adrian Steiger, Gemeindeprasident Flims

Vier Jahre Zweitwohnungsgesetzgebung

Erfahrungsbericht aus einer alpinen
Tourismusgemeinde

Adrian Steiger
Gemeindeprasident Flims

Seite 49
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Inhalt

1. Vorstellung Flims

2. Ein paar Zahlen

3. FunfThesen Uber Zweitwohnungen
4. Strategie der Gemeinde

5. Fazit

3
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Flims

3’000 Einwohner
12’000 Betten im Tourismus
2.3 Mia. Gebaudewert

Ein paar Zahlen

1970
Einwohner 2’000
Haushalte permanent 1’000
Haushalte kalt 1’300
Hotelbetten 3’000

12015
2'700
1600
3’100
2’500

2020

3’000
1’750
3’300
1’500

3
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.

Flinf Thesen iiber Zweitwohnungen

I. Generationswechsel

Il. Weitergabe der Wohnung
Ill. Wert der Wohnung

V. STWEG

V. Potential

Bei den Zweitwohnungseigentimer findet ein Generationswechsel statt. Mit diesem
Wechsel andert sich auch die Wertvorstellung der neuen Eigentimer. Von der mit
Entbehrungen gross gewordene Zweitweltkriegsnachfolgegeneration geht es in die
moderme, gleichberechtigte nicht weniger fordernde Generation Y. Eigentum spielt hier
weniger eine Rolle, Besitz hingegen schon. Mehr soziologisches Wissen kann ich leider
nicht bieten.

Der Wechsel zeigt sich auch im Berufsbild der Eigentimer. Waren es friher
Metzgermeister, Garagisten, Piloten und Zahnarzte aus dem schweizerischen Mittelland
und Suddeutschland, so sind es heute Startup-Grunder, Informatiker, Anwalte und
Facharzte aus London, Zug oder Zirich, die sich eine Zweitwohnung leisten.

Mit der anstehenden Erbteilung stellt sich die Frage der Ubernahme durch eines der Kinder
oder des Verkaufs an Dritte. Wie bei jeder Erbteilung ist die Vorstellung Uber den Wert der
Wohnung je nach Kaufer oder Verkéaufer sehr verschieden. Ist der Sohn Musiker wird wohl
eher die Tochter, die als Spezialarztin arbeitet, die Wohnung Ubemehmen, wenn
dberhaupt.

Bei der Wertermittiung spielt der Zustand der Wohnung eine Rolle. Generell ist der Zustand
der Wohnung vielfach in den 60-80er Jahre stehengeblieben. Die Wohnungen haben zu
viele Zimmer, die eher zu klein sind. Eine Viel-Zimmer Wohnuna liess sich friher besser
verkaufen. Zum Teil wurde zu wenig in den Emeuerungsfonds einbezahlt, so dass
dringende Haussanierungen zusatzliche Finanzmittel erfordem. Damit wére ich bei den
Stockwerkeigentimergemeinschaften.

Die STWEG bedeuten oft viel Stress fur die Eigentimer sowie eine schwierige und
aufwendige Entscheidungsfindung, was der Emmeuerung, dem Ausbau und der
Zusammenlegung der Wohnung und der Gebaudeinfrastruktur nicht férderlich ist. Eine
ganz personliche Bemerkung: Und wenn die Gemeinde nach Jahrzenten eine
gerechtfertigte Erhohung und Pauschalierung der Gastetaxe vornimmt ist dies auch noch
ein Stimmungsdampfer.

Das Potential fur die die zukunftige Wertschopfung von Zweitwohnungen ist mit der
Haussanierung, der Wohnungszusammenlegung oder der Erweiterung im Rahmen von
30% gegeben. Dann kann die Wohnung besser vermietet oder vermehrt selbstgenutzt
werden. Hier liegt die Chance fir das einheimische Baugewerbe, den Schreiner,
Bodenleger, Sanitarinstallateur und Elektriker. In Flims geschehen diese Investition und
dafur sind wir den Eigentumer auch dankbar.
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Strategie der Gemeinde

Ohne touristische Angebote wirden die
Zweitwohnungen ziemlich schnell an Wert
verlieren.

Die Gemeinde Flims ist wie die meisten Gemeinden in Graubunden durch die verscharfte
Gesetzgebung in der neuen Raumplanung stark gefordert. Als suburbane Gemeinde im
Wirtschaftsraum Nordbinden soll sie auch ihre touristische Karte ausspielen. Das heisst, sie
investiert in ein attraktives Angebot wie Wanderwege, den unentgeltiichen Regionalbus, die
Erschliessung des UNESCO Weltnaturerbes Tektonikarena Sardona und anderes in
Eigenverantwortung oder als Public Partner mit anderen Gemeinden und der privaten
Unternehmung "Weissen Arena Gruppe" mit deren innovativen Kopf Reto Gurtner. Ohne
touristisches Angebot wirden die Zweitwohnungan ziemlich schnell an Wert verlieren, digse
Erkenntnis ist erstaunlicherweise noch nicht Oberall angekommen. Damit schliesst sich der Kreis
der Forderungen der Zweitwohnungseigentiomer mit der Strategie der Gemeinde in Symbiose.

Seite 53
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Fazit

» Zweitwohnungsanteil 70%
* Revision des STWE - Gesetzes
* Eigenmietwertbesteuerung

3
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Volkswirtschaftliche Konsequenzen der Annahme der
Zweitwohnungsinitiative im Wallis

Eric Bianco, Leiter Dienststelle fir Wirtschaft und Tourismus Kanton Wallis

Volkswirtschaftliche Auswirkungen der

Annahme der Zweitwohnungsinitiative

Eric Bianco

Chef der Dienststelle flir
Wirtschaft, Tourismus und Innovation

SAB Tagung ~ 19.08.2019 ",
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e
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4 Hinweise auf die volkswirtschaftiiche Entwicklung
4 Schiussfolgerungen
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4 Positives aus dem Wallis
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Quslle: BFS, 2018

Im Wallis spricht man besser von nicht betroffenen Gemeinden,
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Hinweise auf die volkswirtschaftliche Entwicklung

4 Grundsatzliches:
+ Keine exakten Zahlan bzw. Studien zum Thema verfligbar
« Evaluation des Bundes ist Im Gange

4 Offene Fragen:
«  Konnen alle wesentlichen Veranderungen ausschiiesslich auf die
Annahme der Initiative zurdckoefihrt werden?

« Welche anderen Trends beeinflussen die wirtschafiliche Entwicklung des
Kantons, des Tourismus, Baschafiigung und Wehnungsmarkt seit 20127

= Sind 2Zweitwohnungen Oberhauptnoch gefragt bzw, entsprechen diese
ginem Kundenbedlrinis?

————
s miis

Analyse Leerwohnungen (cuese: BFS)

4 Wegleitung des Bundesamtes fur Statistik: «Mitzuzahlen sind Ferien-
oder Zweitwohnungen bzw. -hauser, sofern sie zur Dauermiete von
mindestens drei Monaten oder zum Verkauf ausgeschreben sind, »

Situation Leerwohnungen 'Wallis
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Analyse Leerwohnungen (cuese: BFS)

4 Wegleitung des Bundesamtes fir Statistik: «Mitzuzahlen sind Fenen-
oder Zweitwohnungen bzw. -hduser, sofern sie zur Dauermiete von
mindestens drei Monaten oder zum Verkauf ausgeschrieben sind. »

Situation Leerwohnungen Schweiz
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Schlussfolgerungen

4 Die Preise fur Zweitwohnungen stagnieren/sinken (was so im Vorfeld
der Abstimmung nicht erwartet werden konnte).

4 Das Angebot an Zweitwohnungen zum Kauf hat sogar zugenommen.

4 Dies lasstden Schiuss zu, dass Zweitwohnungen (momentan) nicht
mehr gefragt sind.

4 Warum?

H
i L
e

Entwicklung der Beschaftigungszahlen im Walliser Bausektor

201 a2 201 2044 2018 mie 2047 2048

Anzahi Untermehsen

41 Hochhau a1 438 448 aia A86 447

42 Tiefhau ar =] 45 a1 af a7

4 Worbereienide Bausielenaitsilen 18TH 1965 1959 1852 181 140
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[ vv—
Schlussfolgerungen

4 Stetige Abnahme der Anzahl Beschaftigen im Bausektor seit 2011

4 Zunahme der Arbeitslosenzahl im Baugewerbe

4 Die Veranderungen sind aber weniger dramatisch, als im Vorfeld der
Abstimmung erwartet.

4 Hypothese: Andere Fakloren haben den Abschwung (bis jetzt)
abgefedert.

4 Tiefe Hypothekarzinsen mit verbundenar hoher Eigentumsguaoteim
Wallls

4 [ynamische wirschaftliche Entwicklung in der Rhonetalebena und im
Genferseegebiet

4 Grossprojekle der offentlichen Hand bzw. Privatwirtschaft
4 Energypolisin Sitten

Yollendung der A% im Obearwallis

Rhonekorrektion (R3)

IBEX Projekt der Lonza in Visp

Grossera Projekte im Wohnungsbereich

E k k k

]
[resr—

[ —
Schlussfolgerungen

4 Das Geschaftsmodell «Zweitwohnung» war schon vor der
Abstimmung ein Auslaufmodell.

4 Viele grossere Walliser Baufirmen konnten den Wegfall dieses
Geschaftszweiges mit anderen Grossauftragen kompensieren

4 Man baut zwar keine Zweitwohnungen mehr, die prophezeiten
Renovationswellen sind aber nicht eingetreten.

4 Man wollte einen «Bauwirtschafisabhangigen Tourismus» in einen
a«Bewirtschaftungstourismus» umwandeln, was bis heute nicht
geschafft wurde.

4 Es braucht dnngend eine Starkung der organisierten Beherbergung

Seite 60
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T
Was macht der Kanton Wallis?

4 Erarbeitung einer kantonalen Beherbergungsstrategie mit folgenden
Schwerpunkten (2013)

4 Einselzung eines interdepartementalen Kompetenzzentrums
« Revision des Tourismusgesetzes (2015)
4 Erarbeitung einer Kantonalen Tournismuspolitik (2016)

4 Mit folgenden Zielsetzungen:
« Wetthewerbsfahigheit der Destinationen starken
Touristische Strukiuren professionalisieren
« Wintertourismus bleibt ain USP
Entwicklung eines Ganzjahrestoursmus entwickeln
« Belegung der Betten steigem

]
[resr—

[ vv—
Handlungsbedarf

4 Welche Massnahmen sind zu ergreifen?

« Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die organisierte
Beherbargung
+ Rentabilitdt muss dringend verbessert werden, Kapital ist vorhanden.

+ Renovation des organisierten Beherbergungsangebotes (auch mit neuen
gffentlichen Instrumenten)

+ Aktive Nachwuchsférderung in der Hotellerie {Junge Talente mit dem
notwendigen Kapital ausstatten)

+ Verstirkte Kooperation mit anderen Leistungstragem in der Destination
fordern (Verkauf von Skitickels, Schilssel-, Empfang- oder Reinigungsservice
fr Zweitwohnungen etc.)

+ Tourismusbiro 5.0

+ Meuinterpretation des Begriffs Gastgebers (Hotelier Obemimmt Aufgaben)
+ Tourismusbiro wird 2um Backoffice (Angebotsgestaltung, Kundenanalysa ...}

« Bestehende Zweilwohnungen besser ausiasten

« Anreize setzen, damit Zweitwohnungen besser ausgelastet werden {z.B. mit
attraktiven Gastekariensystemen)

+ Moch starkerer Emnbezug von Zweitwohnungsbesitzern i

e

La
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[ vv—
Handlungsbedarf

4 Optimieren der positiven Stossrichtungen des ZWG

« Moch starkere Forderung der organisierten Beherbergung

+ Gegeiz soll die Realigierung von Beherbergungsprojekten fir kurzfristige
Aufenthalie fordern statt verhindern

«  Eine aktivers Wirtschafls- und Raumentwicklung auf Gemeindesbens
ermaglichen

+ Hommunale Raumentwicklung auf Potenziale ausrchten.
+ ‘erschiebung ven alirechtfichen Wohnungen ermégiichen.
+ Umwandlung ven Hotels an die Gegebenheiten der Destination anpassen.

« \Weltere Optimierungen

]
[resr—

Positives aus dem Wallis

« Swiss Peaks Resort, Vercorin

« QualiAgency CERTIFIED

ualiAgency

Together in excellence

Cm o ek
.

La

Seite 62



Vier Jahre Zweitwohnungsgesetzgebung — Zwischenbilanz und Ausblick

e
Résumeé

4 Indications du développement économique
4 Conclusions
4 Actions 3 entreprendre

4 Projets exemplaires en Valais

e m
]

vy
Indications du developpement économique

« Fondamentalement:
« Pas de chiffres précis ou d'études sur |e sujet disponibles.
+ Une évaluation de la Confédération est en cours,

4 Questions ouvertes:

- Esl-ce que tous les changements observes peuvent étre atiribues
uniguement a I'acceptation de l'initiative?

+ Quelles autres tendances ont influenceé le développement économique du
canton, le tourisme, I'emploi et 'hébergement depuis 20127

= Les residences secondaires repondent-elles toujours a un besoin des
clients? ¥ a-t-il toujours une demande pour ce type de bien?

[}
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T,
Analyse des logements vacants (source: OFS)

4 Lignes directrices de |'Office fédéral de la statistique: "Inclure les
logements (appartements ou maisons) de vacances et les residences
secondaires, dés qu'elles sont annoncées pour une durée de location
d'au moins trois mois ou pour la vente.”

Situation des logements vacants en Valals

y

= LOgemeanis vacanls 2 louer Lopamanls vacants o vendne

e —
Analyse des logements vacants (source: OFS)

4 Lignes directrices de |'Office fédéral de |a statistique: "Inclure les
logements (appartements ou maisons) de vacances et les résidences
secondaires, dés qu'elles sont annoncées pour une durée de location
d'au moins trois mois ou pour la vente."

Situation des logements vacanis en Suisse
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Conclusions

4 Les prix des résidences secondaires sont stables / en baisse (ce qui
n'était pas attendu avant le vote).
4 L'offre de résidences secondaires en vente a méme augmenté.

h

4 Pourquoi?

Les résidences secondaires ne sont actuellement plus demandées.

Evolution de I'emploi dans le secteur de la construction (VS)

HNombre ' entreprises

41 Construction de bitments

42 Geénie civil

43 Travaux de construction spécialisds
HNOGA F 41-43 Total Construction

MNombre &'EPT

41 Construction de bitiments

42 Génie civl

43 Travaux de construction spécialisés
HOGA F 41-43 Total Construction

Hoembre de chdémeurs

41 Construction de béliments

42 Génie civil

43 Travaux de construction spécinlisés
MNOGA F 41-43 Total Construction

source: OFS, Observatoire valaisan de Nemplol, 2019
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Conclusions

4 Diminution constante du nombre d'employés dans le secteur de la
construction depuis 2011

4 Augmentation du nombre de chémeurs dans la construction

4 Mais les changements sont moins spectaculaires qu'annoncés dans

la periode qui a precede le vote
4 Hypothése: D'autres facteurs ont compensé |e ralentissement
(jusqu'a présent)
4 Des taux hypothécaires historiquement bas conjugués avec un taux
eleve de proprietaires en Valais
4 Un développement économique dynamigque dans la vallée du Rhone
la région lémanique
4 Gros projets du secteur public et du secteur privé:
4 Energypolis a Sion
Construction des derniéres sections de I'AS dans le Haut-Valais
3e correction du Rhone (R3)
Projet IBEX de la Lonza & Viége
Projets d'envergure supérieure dans le secteur immobilier

Ak b

et

Lok g s

[
Conclusions

|

Le modele d'affaire «résidence secondaire» était un modele depassé

avant méme le vote,

De nombreuses grandes entreprises de construction valaisannes ont

pu compenser la perte de cette activité par d'autres commandes
importantes.

Bien que les résidences secondaires ne soient plus construites,
vague de rénovation annoncée des objets existants ne s'est pas
produite.

la

Le passage d'un «développement touristique reposant sur 'économie
de la construction» a un veritable «tourisme d'exploitation» n'a pas eu

lieu.
Il est urgent de renforcer I'hébergement organisé.

LMTR N
L

3
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v
Que fait I'Etat du Valais?

4 Deéveloppement d'une stratégie d'hébergement cantonale (2013)
4 Mise en place d'un centre de compétences interdépartemental
4 Revision de la loi sur le tourisme (2015)

4 Elaboration d'une politique cantonale du tourisme (2016)

4 Avec les objectifs suivants:
= Renforcer la compétitivité des destinations
» Professionnaliser les structures touristiques
+ Capitaliser sur le tourisme d’hiver: USP du Valais
= Deévelopper le tourisme tout au long de l'année
« Augmenter I'occupation des lits

L

v
Actions a entreprendre

4 Quelles mesures prendre?

= Améliorer les conditions-cadres pour 'hébergement organise
+ La rentabilité doit étre améliorés de toute urgaence, le capital est disponible
* Rénovafion de lNoffre d'hébergement organise (&galement avec de nouveaux
instruments publics)
+ Promolion active dés jeunas dans 'hotellers (doter les jeunes talents du
capital nécessaira)

» Promouvolr une coopération accrue entre les prestataires de services de la
destination {vente de billets de ski, remise des clés, services de réceplion ou
de nettovage pour résidences secondaires, etc )

« Office du tourisme 5.0
« Réinvention du rile de IMidte (Fhdtelier reprend des tdches)

+ |'office de tourisme agit en back office {conception de lMoffre, analyse de la
clientale, aic )

= Mieux exploiter les reesidences secondaires existantes

+ Mettre en place des incitations pour ung meilleure utiiisation des résidences
secondaires (par exemple, avec des systémes de cartes d'hite atttractifs) ‘

+ Renforcer davantage l'intégration des proprigtaires de résidences secondaires i

[}
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Action a entreprendre

4 Optimiser les impulsions positives de la LR2

+ Renforcer davantage la promotion de I'hébergement organisé

+ La loi doit promouvorr plutdt qu'empécher la réalisation de projets
d’hébergement destings aux courts s&jours.

« Permettre un développement économique et territorial plus actif au niveau

communal
+ Onenter le développement territorial communal en rapport avec son potentiel.

+ Permetire le remplacement de logements vétustes.
+ Adapter la transformation des hdtels en fonction des caracténistiques de la

destination.

+ Autre optimisations

A e
AL

[}
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Das Potential der «Zweitheimischen» nutzen

Heinrich Summermatter, Prasident Allianz Zweitwohnungen Schweiz

Das Potential der « Zweitheimischen »
nutzen

Heinrich Summermatter

Prasident Allianz Zweitwohnungen Schwelz

3
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Themen
# Wer sind sie, und wenn ja wie viele ?
» Welchen Nutzen bringen sie den Ferienorten, heute ?
» Und morgen ?
» 4 Empfehlungen der Allianz fiir eine gute Partnerschaft

» Label ,Top Zweitwohnungsdestination”

Wer sind sie - und wenn ja, wie viele?
# 450'000 selbstgenutzte, nicht bewirtschaftete Zweitwohnungen
» (@58 lahre alt, knapp die Halfte pensioniert
» Erwarten eine ruhige und intakte Umwelt
» Lieben ihre Zweitheimat — erwarten Wertschatzung

# @ Haushalteinkommen CHF 257'000

Seite 70
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VvV ¥
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Y

Nutzen fir die Ferienorte heute :
Geben am Ort p.a. CHF 21'000 aus
Total rund 10 Mia CHF oder 20% der CH-Tourismuswirtschaft
Generieren 54 Mio Ubernachtungen p.a. (Hotellerie 36 Mio)

Erbringen 30 - 80% der Gemeindesteuern -
am Ende des Tages bleiben keine ungedeckten Kosten tbrig !

Die Zweitheimischen sind heute schlicht und einfach ein
grosser Segen fiir CH - Bergtourismus

Chancen und Risiken von morgen :

Generationenwechsel — wenig Interesse bei den Jungen
Entwicklung und Renovation der Zweitwohnungen
Die Zweitheimischen sind auch New Highlander

Problemzone , der Zweitheimische als Steuersubjekt”

3
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4 Empfehlungen flr gute Partnerschaft

1. Zweitwohnungsbesitzende in die Gremien einbinden und damit
Gerichtshdandel vermeiden

2. In Projekte am Ort einbeziehen — es ist viel Know-How vorhanden

3. Erfinden Sie fir die Zweitheimischen den Tourismus am Ort neu
(aktiv.60, Kids, usw.)

4. Upgrade des Zweitwohnungsparks als Chance fiir das ortliche
Gewerbe wahrnehmen

Label ,,Top Zweitwohnungsdestination®

» Qualitatslabel fiir Destinationen mit grosser Wertschatzung und
offenem Dialog mit den Zweitheimischen

» Mitwirkung in den entscheidungsrelevanten Gremien

» Kriterien werden von der Allianz festgelegt, sie basieren auf der
subjektiven Einschatzung der Mitglieder vor Ort

» Zweck des Labels : Entwicklung der Destination zum Nutzen der
ZWB und der ortlichen Tourismuswirtschaft

3
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Fazit

» Die Zweitheimischen haben viel Zeit und Geld und
sind schon an Bord !

» |hr Verhaltnis zur Destination ist ein hoch emotionales —
pflegen Sie sie als Prime Kunden und Partner !

» Nehmen Sie sie an die Brust — auch wenn sie manchmal nerven —
es hat noch Potential. Und es wird sich fur alle lohnen !

www.allianz-zweitwohnungen.ch

3
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Medienmitteilung zur Tagung
Thomas Egger, Nationalrat und Direktor SAB

Zweitwohnungsgesetzgebung — Handlungsbedarf gegeben

Die Zweitwohnungsgesetzgebung ist am 1. Januar 2016 in Kraft getreten. Gestern haben in Bern die
Schweizerische Arbeitsgemeinschaft fiir die Berggebiete SAB, der Schweizer Tourismus-Verband STV
und der Hauseigentiimer Verband Schweiz HEV-Schweiz eine Bilanz gezogen. Knapp vier Jahre nach
Inkrafttreten der Gesetzgebung zeigt sich, dass die Initiative deutliche Spuren hinterlassen hat und
ldngst noch nicht alle Fragen abschliessend geklrt sind. Es ist deshalb nétig, Fehlkonstruktionen in
der Gesetzgebung zu korrigieren und weitere flankierende Massnahmen zu ergreifen.

Die Annahme der Zweitwohnungsinitiative und deren Umsetzung haben in den betroffenen
Kantonen und Gemeinden fiir heftige Diskussionen gesorgt. Vier Jahre nach Inkrafttreten der
Zweitwohnungsgesetzgebung muss der Bund eine Evaluation der Wirkungen dieser Gesetzgebung
vornehmen. Der Bericht muss somit im Jahr 2020 vorliegen. Mit der Tagung leisten die SAB, der STV
und der HEV Schweiz einen Beitrag zu dieser Evaluation.

Neubautatigkeit gebremst

Die Neubautatigkeit in Tourismusgemeinden ist seit 2016 deutlich zuriickgegangen und ist nur noch
etwa halb so hoch wie in der Zeit vor der Annahme der Initiative. Die Preise fiir Zweitwohnungen
haben sich gemass den Angaben der Wiiest Partner AG in den Tourismusgemeinden sehr
unterschiedlich entwickelt. Wahrend in einem Teil der Gemeinden ein Riickgang des Preisniveaus um
bis zu 20% verzeichnet werden musste (z.B. Bergiin Filisur), sind die Preise in anderen Gemeinden um
bis fast 50% gestiegen (z.B. Vitznau). Der Bau von Zweitwohnungen hat sich — wie vor der Annahme
der Zweitwohnungsinitiative befiirchtet - teilweise in Gemeinden verlagert, die noch nicht einen
Anteil von 20% an Zweitwohnungen haben. Die Diskussion in der Tagung zeigte wiederholt, dass die
direkten Wirkungen der Zweitwohnungsgesetzgebung nur sehr schwer zu messen sind, weil sie stark
von anderen Faktoren libersteuert werden. Dazu gehoren u.a. der Generationenwechsel bei den
Zweitwohnungsbesitzern und das revidierte Raumplanungsgesetz.

Veranderte Kundenwiinsche der Gaste

Das gleiche Bild zeigt sich bei der touristischen Entwicklung. Das Kundenverhalten der Gaste hat sich
unabhangig von der Zweitwohnungsinitiative verandert. Der Trend nach immer haufigeren
Kurzurlauben nimmt stetig zu. Das Modell der klassischen Zweitwohnungen war damit schon vor
Annahme der Zweitwohnungsinitiative ein Auslaufmodell. Der Trend zu Kurzurlauben stellt aber auch
die Hotellerie vor Herausforderungen. Fir Eric Bianco, Chef der Dienststelle fiir Wirtschaft,
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Tourismus und Innovation des Kantons Wallis ist deshalb klar, dass es vor allem Massnahmen zur
Forderung der Hotellerie braucht. Dazu gehoren u.a. eine Unterstiitzung bei der Nachfolgeregelung,
die Férderung von Renovationen bestehender Betriebe und die Férderung von Kooperationen.

Einbruch in der Bauwirtschaft teilweise kompensiert

Die Annahme der Zweitwohnungsinitiative fiihrte zu einem Einbruch in der Bauwirtschaft. Dieser ist
sichtbar in den Arbeitslosenzahlen im Baugewerbe, welche beispielsweise im Kanton Wallis seit 2012
um einen Drittel hoher ist noch im Jahr 2011. Der Einbruch im Baugewerbe konnte in den meisten
Bergkantonen teilweise kompensiert werden durch andere Bauvorhaben wie z.B. im Strassenbau
oder im Wallis durch die Rhonekorrektion. Das Arbeitsvolumen hat sich aber klar von den
Berggemeinden in die Talgemeinden verlagert.

Potenziale nutzen

Die Umsetzung der Zweitwohnungsgesetzgebung hat den Weg geoffnet fir die Nutzung neuer
Potenziale. So wurde z.B. im Gesetz bewusst die Moglichkeit geschaffen, schiitzenswerte oder
ortsbildpragende Bauten wie alte Stélle in Ortskernen zu Zweitwohnungen umzunutzen und sie so
vor dem Zerfall zu retten. Dies schafft neue Moglichkeiten fur die Bauwirtschaft und belebt die
Ortskerne. Leider hat sich die Umsetzung dieser Bestimmung in einigen Kantonen verzogert.

In den Gemeinden braucht es einen verstarkten Dialog mit den Zweitwohnungsbesitzern. Heinrich
Summermatter, Prasident der Allianz Zweitwohnungsbesitzer Schweiz schatzt, dass die
Zweitwohnungsbesitzer 30 — 80% der Gemeindesteuern in den Tourismusgemeinden entrichten. Die
Zweitheimischen sollten aktiv in die Entwicklung der Gemeinden einbezogen werden. Summermatter
schwebt ein neues Label «Top Zweitwohnungsdestination» vor fiir jene Gemeinden, die sich
besonders fir diesen Dialog zwischen Einheimischen und Zweitwohnungsbesitzern hervortun.

Erheblicher Aufwand fiir die Kantone und Gemeinden

Die Umsetzung der Zweitwohnungsinitiative ist fur die Kantone und Gemeinden mit einem
erheblichen administrativen Aufwand verbunden. Insbesondere in den ersten Jahren gab es
zahlreiche offene Fragen, die mit Planungshilfen und Leitfaden geklart werden mussten. Wie Martin
Kiinzi, Regierungsstatthalter von Interlaken — Oberhasli an der Tagung ausfiihrte, ist die
guartalsweise Nachfiihrung des Gebaude- und Wohnungsregisters fiir die Gemeinden bis heute
aufwandig. Dazu kommen die Grundbucheintrage und die Kontrolle der Nutzungen. Die Gemeinden
sind zudem mit zahlreichen Fragen der Eigentliimer konfrontiert, die nicht selten vor Gericht
behandelt werden miissen. Die komplexe Zweitwohnungsgesetzgebung ist fir nicht-Experten nur
schwer nachvollziehbar.
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Fehlkonstruktionen in der Gesetzgebung korrigieren

Bereits zum Zeitpunkt der Erarbeitung der Zweitwohnungsgesetzgebung war klar, dass nicht alle
Fragen abschliessend geklart werden konnten und dass sich die Gesetzgebung auf Grund der
Erfahrungen in der Praxis weiter entwickeln miisse. Dieser Handlungsbedarf bestatigte sich auch an
der Tagung. Die Bestimmung, wonach nicht mehr rentable Hotels nur zu 50% in Zweitwohnungen
umgewandelt werden kdnnen, ist nicht praktikabel. Der vollstandige Marktaustritt und damit der
Strukturwandel miissen ermoglicht werden. Das forderte auch Christophe Hans von Hotellerie Suisse
an der Tagung. Ebenso sind die Bestimmungen fiir neurechtliche Erstwohnungen viel zu restriktiv.
Das Gesetz sieht vor, dass neurechtliche Erstwohnungen nicht zu Zweitwohnungen umgenutzt
werden dirfen. In Ausnahmeféllen kann wahrend zweier Jahre die Nutzungsauflage sistiert werden.
Dies wirkt abschreckend fiir potenzielle Neuzuziiger, auf die die Bergdorfer dringend angewiesen
sind. Diese Bestimmung muss deshalb angepasst werden.
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Législation sur les résidences secondaires — il est nécessaire d'agir

La Iégislation sur les résidences secondaires est entrée en vigueur le 1°" janvier 2016. A cette occasion,
le Groupement suisse pour les régions de montagne (SAB), la Fédération suisse du tourisme (FST) et
I’Association suisse des propriétaires fonciers (HEV Schweiz) ont fait le point hier a Berne. Prés de quatre
ans apres l'entrée en vigueur des dispositions législatives, il est évident que I'acceptation de l'initiative
sur les résidences secondaires a laissé des traces et que certaines questions ne sont toujours pas réglées.
Il est donc nécessaire de corriger certains aspects et d’introduire des mesures d’accompagnement.

L'adoption et la mise en ceuvre de l'initiative sur les résidences secondaires ont suscité de vives
discussions au sein des cantons et communes concernés. Quatre ans apres son entrée en vigueur, la
Confédération est chargée d’évaluer ses effets. Le rapport fédéral sera présenté en 2020. Dans ce
cadre, le séminaire organisé hier par le SAB, la FST et HEV Schweiz a apporté d’importants
enseignements en la matiére.

Ralentissement dans le secteur de la construction

Au sein des communes touristiques, le nombre de constructions neuves a considérablement diminué
depuis 2016. Elles ne représentent plus que 50% de ce qui avait été enregistré avant I'adoption de
I'initiative. Selon Wiest Partner AG, les prix des résidences secondaires ont évolué de maniere tres
variable, selon les communes considérées. Alors qu’a Berglin-Filisur (GR) les prix ont chuté jusqu'a
20%, dans d'autres communes, par exemple a Vitznau (LU), les prix ont augmenté de prés de 50%.
Comme on le craignait avant I'adoption de l'initiative sur les résidences secondaires, la construction de
logements de vacances s'est en partie déplacée aupres des communes n’ayant pas encore atteint la
part de 20% de résidences secondaires. Les discussions qui ont eu lieu lors du séminaire d’hier ont
démontré, a maintes reprises, qu’il est trés difficile de mesurer les effets des dispositions |égislatives
sur les résidences secondaires, étant donné que d’autres facteurs influencent cette problématique.
Ainsi, la reprise des résidences secondaires par les nouvelles générations et/ou les effets de la loi
révisée sur 'aménagement du territoire ont également un impact sur le sujet.

Des hotes n’ayant plus les mémes attentes

Le développement du tourisme connait également des changements. Le comportement des clients a
évolué, indépendamment de l'initiative sur les résidences secondaires. Les séjours de courte durée
sont de plus en plus fréquents. Le modeéle de vacances lié aux résidences secondaires a commencé a
passer de mode, avant méme |'adoption de l'initiative sur les résidences secondaires. Cependant,
I’engouement pour les courts séjours pose également des défis pour I'h6tellerie. Pour Eric Bianco, chef
du Service de |'économie, du tourisme et de l'innovation du canton du Valais, il est nécessaire
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d’introduire des mesures, afin de promouvoir l'industrie hoteliere. Il s'agit, entre autres, de soutenir la
releve, de promouvoir la rénovation des établissements existants et de favoriser la coopération.

L'effondrement du secteur de la construction partiellement compensé

L'adoption de l'initiative sur les résidences secondaires a entrainé un important recul pour l'industrie
de la construction, en particulier dans les régions de montagnes. Cette baisse a en partie été
compensée par des projets réalisés en plaine, tels que la construction de routes ou, en Valais, par la
correction du Rhéne.

Tirer parti des potentiels

La mise en ceuvre de la législation sur les résidences secondaires a permis d’exploiter de nouveaux
potentiels. Par exemple, la loi a délibérément favorisé la transformation de batiments dignes de
protection ou caractérisant un lieu, comme les anciennes écuries situées dans les centres, afin d’éviter
gu’elles ne tombent en ruine. Malheureusement, dans certains cantons, l'application de cette
disposition a été retardée.

Au sein des communes, il est nécessaire d'intensifier le dialogue avec les propriétaires de résidences
secondaires. Heinrich Summermatter, président d’Alliance Résidences Secondaires Suisse, estime que
les propriétaires de logements de vacances paient entre 30 et 80% des impdts communaux dans
lesquelles ils séjournent. Par conséquent, ils devraient participer activement au développement de ces
derniéres. Dans ce cadre, un nouveau label (Top Zweitwohnungsdestination) pourrait récompenser les
communes favorisant particulierement le dialogue entre leurs habitants et les propriétaires de
résidences secondaires.

Un effort considérable pour les cantons et les communes

La mise en ceuvre de l'initiative sur les résidences secondaires a engendré un travail administratif
considérable pour les cantons et les communes. Au cours des premiéres années, de nombreuses
guestions ont d( étre clarifiées, par le biais de guides de planification. Comme I'a expliqué Martin
Kinzi, préfet d'Interlaken - Oberhasli, la mise a jour trimestrielle du registre des batiments et
logements implique un important investissement en temps de la part des communes. A cela s’ajoute
encore les inscriptions au registre foncier et le controle des utilisations. Les communes sont également
confrontées a de nombreuses questions de la part des propriétaires, qui doivent étre réglées devant
les tribunaux. Enfin, la complexité de la législation sur les résidences secondaires est trop souvent
difficilement compréhensible pour les non-experts.

Corriger les erreurs d'interprétation de la législation

Il était clair, au moment de |'élaboration de la législation sur les résidences secondaires, que toutes les
guestions ne pouvaient pas étre clarifiées de maniere concluante et que la législation devait étre
développée sur la base des expériences pratiques. Cette évolution a également été confirmée lors de
ce séminaire. Par exemple, la disposition selon laquelle seuls les 50 % des hotels non-rentables peuvent
étre convertis en résidences secondaires n'est pas applicable. Une sortie totale du marché, donc un
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changement structurel, doit étre possible. Christophe Hans, d'Hotellerie Suisse, I'a également
demandé lors de cette rencontre. De méme, les dispositions relatives aux nouvelles résidences
principales sont beaucoup trop restrictives. La loi stipule que les nouvelles résidences principales ne
peuvent pas étre converties en résidences secondaires. Dans des cas exceptionnels, la condition
d'utilisation peut étre suspendue pendant deux ans. Cela a un effet dissuasif sur les nouveaux résidents
potentiels, alors que certains villages de montagne ont besoin d’un renouvellement démographique.
Cette disposition doit donc étre adaptée.
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Organisationen fordern Korrekturen am Zweitwohnungsgesetz

In der Zweitwohnungsgesetzgebung brauche es Korrekturen. Dies stellten am Montag in Bern an einer Tagung die
Schweizerische Arbeitsgemeinschaft fir die Berggebiete (SAB), der Schweizer Tourismus-Verband (STV) und der
Hauseigentumer Verband Schweiz (HEV-Schweiz) fest.

-

Der Walliser Ferienort Zinal liegt zuhinterst im Val d'Anniviers (Eifischtal). Der Walliser Ferienort Zinal liegt zuhinterst
im Val d'Anniviers (Eifischtal). Bild: Switzerland Tourism / swiss-image.ch / Ivo Scholz

Bild: Switzerland Tourism / swiss-image.ch / Ivo Scholz

Es zeige sich, das die Zweitwohnungsinitiative von Helvetia Nostra, der Organisation von Franz und Vera Weber,
deutliche Spuren hinterlassen habe und langst noch nicht alle Fragen abschliessend geklart seien, hiess es in einer
Medienmitteilung. Es sei deshalb notig, «<Fehlkonstruktionen» in der Gesetzgebung zu korrigieren und weitere
flankierende Massnahmen zu ergreifen.

Die Zweitwohnungsgesetzgebung trat am 1. Januar 2016 in Kraft. Vier Jahre danach muss der Bund eine
Evaluation der Wirkungen dieser Gesetzgebung vornehmen. Der Bericht des Bundesrates soll im vierten Quartal
2020 vorliegen. Mit der Tagung vom Montag wollen die SAB, der STV und der HEV Schweiz nach eigenen Angaben
einen Beitrag zu dieser Evaluation leisten.

Einbussen im Baugewerbe
Die Horrorszenarien seien zum Gluck nicht so eingetroffen, wie man beflirchtet habe, sagte SAB-Direktor Thomas

Egger zur Nachrichtenagentur Keystone-SDA. So habe man den Verlust von bis zu 7000 Arbeitsplatzen beflrchtet.
Man kénne heute sagen, das es nicht so schlimm gekommen sei. Man sehe aber deutliche Einbussen im
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Baugewerbe.

Die Neubautatigkeit in Tourismusgemeinden sei nur noch etwa halb so hoch wie in der Zeit vor der Annahme der
Initiative, heisst es im Communiqué . Der Bau von Zweitwohnungen habe sich - wie vor der Annahme der
Zweitwohnungsinitiative beflirchtet - teilweise in Gemeinden verlagert, die noch nicht einen Anteil von 20 Prozent
an Zweitwohnungen haben.

Der Einbruch in der Bauwirtschaft sei sichtbar in den Arbeitslosenzahlen im Baugewerbe, welche beispielsweise im
Kanton Wallis seit 2012 um einen Drittel héher sei als noch im Jahr 2011. Egger sagte hierzu, der Einbruch im
Baugewerbe habe in den meisten Bergkantonen teilweise kompensiert werden kénnen durch andere Bauvorhaben,
etwa im Strassenbau oder im Wallis durch die Rhonekorrektion.

Grosser Aufwand bei Umsetzung

Die Umsetzung der Zweitwohnungsinitiative sei fur die Kantone und Gemeinden mit einem erheblichen
administrativen Aufwand verbunden, schreiben die drei Organisationen weiter. Die Gemeinden seien zudem mit
zahlreichen Fragen der Eigentimer konfrontiert, die nicht selten vor Gericht behandelt werden mussten. Die
komplexe Zweitwohnungsgesetzgebung sei fur Nicht-Experten nur schwer nachvollziehbar.

Die Bestimmung, wonach nicht mehr rentable Hotels nur zu 50 Prozent in Zweitwohnungen umgewandelt werden
kénnen, sei nicht praktikabel. Ebenso seien die Bestimmungen flr neurechtliche Erstwohnungen viel zu restriktiv.

Das Gesetz sieht vor, dass neurechtliche Erstwohnungen nicht zu Zweitwohnungen umgenutzt werden durfen. In
Ausnahmefallen kann wahrend zweier Jahre die Nutzungsauflage sistiert werden. Hierzu heisst es, dies wirke
abschreckend flr potenzielle Neuzuzuger, auf die die Bergdorfer dringend angewiesen seien. Diese Bestimmung
musse deshalb angepasst werden.

Weber: Referendum bei Aufweichung

Vera Weber sprach sich auf Anfrage von Keystone-SDA fur den Erhalt des Status quo aus. Jedes Feilen am Gesetz
wurde die Bluchse der Pandora 6ffnen, befurchtet sie.

«Das Gesetz darf nicht angetastet werden», sagte Weber. Das Gesetz gehe schon sehr weit, und es gebe viel
Ausnahmen. Bei einer Verwasserung werde man zum Referendum greifen. (sda)
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Bern | Organisationen wollen Zweitwohnungsgesetz lockern

Korrekturen gefordert

In der Zweitwohoungs-
gesetzgebung brauche es
Eorrekturen. Dies stell-
ten am Montag in Bern
an einer Tagung die
Schweizerische Arbeits-
gemeinschaft fiir die
Berggebiete, der Schwei-
zer Tourismus-Verband
und der Hauseigentiimer
verband Schweiz fest.

Ls zeige sich, das dic Zweiterah-
ullygginitiative von Helvelia
Nostri, der Organisalion von
Franz und Yera wWeher, deurli-
clie Spuren hinterlassen habe
tiel Linest teoeds iiclul alle Fra-
gen abschliessend geklirt sei-
¢11, hiess o5 in einer Medienmit-
teilung. Es sci deshalb norig,
sFehlkonstiruklionens in der
Cesetrgebung zu korTigieren
und weltere flanlderende Mass-
1l 2l elp leiliel,

e Zweltwohnunesgzesetr-
gebung trar am 1L Janmar 2006
in Krafr. Vier Jahre danach
muss der Bund eine Evalualion
der Wirkungen dieser Cesetr-

oelbung vornchmen., Der Be-
richi dles Buiulesrules soll o
vierben Quarkal 2020 vorliegen.
Wit der Tagung vom Montag
wallen die 5AB, der 5TV und
der HEV Seliwele tach eizeiey
Angaben einen HBeitrag mu die-
ser Lvaluation leisten,

Deutliche Einbussen

Die Horrorsgenarien selen aum
Click nicht so eingetroffen,
wie man hefiirchoet habe, sagte
SAB-Direltor Thonuas Esger
wur Machrichlenagenlur Key-
stone-5134. 5o habe man den
Verlust v bis zu 7000 Arbeits-
plitaen Delllrclicel, Mo kinmne
heute sagen. dass es nicht so
schlimm gekommen sei. Kan
sehie aler deuthiche lanbussen
im Baugewerbe,

THe Mewbautiiligleil in Tou-
rismasgemeinden sei nur noch
ctwa halb so hocliwic in der Zeit
vl der Anlalinie der Iinitiative,
helsst es im Communigué |

et linbruch in der Bag-
wireschatt sel sichirbar in den
Adbeitslosenzalilen ing Ballse

werhe, welche helspielsweise
im1 Kanton Yyallis seit 2012 um
eiten Deiclel holier seiods ocl

- #
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im Jahr 2011, Egger sagee hier-
z1, der Binbruch im Bangewer-
be habke in den melsten Berg-
lantonen teibweise kompen-
sierl wetdel kinnen dich
andere Bauvorhaben. etwa im
Strassembau oder im wWallis
dureh die Rlwonekorrektion,
Die Umselaung der Zyweil-
wohmunpsinitiative sei fiir die
Kantone und Cemeinden mit
cinem erheblichen adminds-
Lrativen Aulwalud wetloldels,
schreiben die drei Chrzanisalio-
nen weiter |He Bestimmmung,
wonach nicht mehr rentable
Hoels nur et 30 Prozenl in
Zweitwohnungen umgewan-
delt werden kénnen, soi nicho
pralilcabel. Ebenso seien dic
Beslimmungen [r neurechl-
liche lrstweohnungen viel zu
restrikedy. sda

Zweitwohnungsgesetz. Seit Januar 2016 in Kraft.
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